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Planzeichenerklarung

. FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 3 ff. sowie
§ 11 (1) und (2) BauNVQ)

SO Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung:
Photovoltaik-Freiflachenanlage (vgl. Teil B 1.1 und 1.2)

StralRenverkehrsflache

2, MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (7) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVOQ)

GRZ 0,66 Grundflachenzahl, als Hochstmal} (§ 19 BauNVO; vgl. Teil B 2.1)

HA 4,0 Hohe baulicher Anlagen in Metern Gber Gelandeoberkante (GOK),
als Hochstmald, Bezugspunkt: vorhandenes Gelande
(§ 18 BauNVO; vgl. Teil B 2.2 und 4.1)

3. Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

=== Baugrenze (§ 23 BauNVO)

8. Sonstige Planzeichen

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
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Wald aulderhalb des Geltungsbereichs

lll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER / HINWEISE:

Vorhandene Gebaude

—_— Vorhandene Flurgrenze

—o Vorhandene Flursticksgrenze
zB. 277 Flursticksbezeichnung
L1100 VermaRung der Absténde in Meter

Alle MaB3e sind in Meter angegeben

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

Plangrundlage

Teil B: Textliche Festsetzungen
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Ansaat einer artenreichen regionalen Wiesenuntersaat sicherzustellen. Die Griinlandflachen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Das Sonstige Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung
.Photovoltaik-Freiflachenanlage” dient der Unterbringung einer
Photovoltaik-Freiflachenanlage sowie der zugehoérigen Nebenanlagen und technischen
Einrichtungen fir den Aufbau, die Wartung und den Betrieb der Anlagen.

Im Sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung
»Photovoltaik-Freiflachenanlage” sind solche Anlagen zuldssig, die im technischen und
sachlichen Zusammenhang mit der Herstellung der Photovoltaik-Freiflachenanlage stehen,
insbesondere:

Photovoltaik-Module;

Befestigung der Photovoltaik-Module auf und im Erdboden;

technische Einrichtungen und Anlagen zum Betrieb der Photovoltaikanlage;

Transformatoren-Stationen;

unterirdische Leitungen und Kabel;

die fur die Erschliefung und Wartung des Gebietes erforderlichen Wege und Stellplatze;

Einrichtungen und Anlagen fir Wartung, Instandhaltung und Pflege der

Freiflachen-Photovoltaikanlage;

8. Einrichtungen und Anlagen fir die Sicherheitsiberwachung der
Freiflachen-Photovoltaikanlage;

9. Einfriedungen durch Zaunanlagen mit Toren;

10. Léschwasserentnahmestellen.
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Das Sonstige Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung
.Photovoltaik-Freiflachenanlage” ist zeitlich begrenzt auf 30 Jahre ab Inkrafttreten des
Bebauungsplanes. Die getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind gem. § 9 Abs.
2 Nr. 2 BauGB bis zu der endgiiltigen Beendigung der Nutzung zur Stromerzeugung
begrenzt. Der Rickbau der Freiflachen-Photovoltaikanlage und der Nebenanlagen hat
landschaftsgerecht innerhalb von 6 Monaten nach der endgultigen Beendigung der Nutzung
zur Stromerzeugung zu erfolgen. Als Folgenutzung wird Flache flr Landwirtschaft
festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

Im Sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung
,Photovoltaik-Freiflachenanlage* entspricht die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von
0,66 der maximal zuldssigen Grundflache. § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO gilt nicht.

Unterer Bezugspunkt fiir die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen (bis zu 4 m
Uber Gelandeoberkante - GOK) ist die gemittelte natlirliche Gelandeoberkante GUNHN am
Standort der jeweiligen Anlage.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Mindestabstand zwischen Modulunterkante der Photovoltaikmodule und GOK betragt
0,8 m.

Die unversiegelten Sondergebietsflachen einschlieRlich der Flachen unterhalb der
Modultische der Photovoltaikanlagen sind zu Griinlandflachen zu entwickeln. Dies ist mit der

sind dauerhaft extensiv zu pflegen und zu erhalten.

MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Immissionen (§
9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Modultische der Freiflachen-Photovoltaikanlage sind mit einem Azimutwinkel von 190°
bezogen auf Nord = 0° und einer Neigung von 20° zu errichten. Andere Ausrichtungen und
Neigungen sind zuldssig, wenn gegenuber den vorgenannten Werten keine starkere
Blendwirkung der Verkehrsteilnehmer oder sonstiger schutzbedurftiger Nutzungen
hervorgerufen wird.

Teil B: Textliche Festsetzungen
. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 NBauO)

5. Hoéhenuberschreitung durch Einzelantennen (§ 84 Abs. 3 Nr. 4 NBauO)

5.1 Ausnahmsweise Uberschreitungen der festgesetzten maximalen Héhen baulicher Anlagen
Uber GOK kdénnen fiir Blitzableiter um bis zu 9 m und fir technische Anlagen zur
Uberwachung (Masten) um bis zu 3 m zugelassen werden.

6. Einfriedungen (§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

6.1 Als Einfriedung der Sonstigen Sondergebiete (SO) mit der Zweckbestimmung
,Freiflachen-Photovoltaikanlage® sind nur Stabgitter- und Maschendrahtzdune mit einer
Hohe von maximal 2,5 m und der Farbe grun zulassig. Streifenfundamente sind
unzulassig.

. HINWEISE

a) Archaologische Bodenfunde, Kulturdenkmale
Es qgilt § 14 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes.
Sollten bei den geplanten Bau- oder Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
(das kénnen u.a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacke sowie
auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese meldepflichtig und missen beim Archaologischen
Museum Hamburg, das fir die Samtgemeinde limenau die fachlichen Aufgaben der
Unteren Denkmalschutzbehdrde wahrnimmt, gemeldet werden.

b) Kampfmittel
Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das
Kampfmittelbeseitigungsdezernat zu benachrichtigen.

c) Schutz des Mutterbodens
Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

d) Altlasten
Sollten wahrend der Bauarbeiten schadliche Bodenveranderungen, Altlasten oder
altlastverdachtige Flachen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG)
festgestellt werden, sind auf Grundlage von § 1 des Niedersachsischen
Bodenschutzgesetzes (NBodSchG) die zustandige Behdrde und deren Beauftragte zu
informieren.

e) Bodenschutz
MafRnahmen des vorsorgenden Bodenschutzes bei BaumaRnahmen ergeben sich aus DIN
19639. Die standort- und malRnahmenspezifischen Vermeidungs- und
Minderungsmaflnahmen werden gemaf DIN 19639 Inhalt eines zu erstellenden
Bodenschutzkonzeptes. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden. Die
Befahrbarkeitsgrenzen gem. DIN 19639 sind zu beachten. Die Durchlassigkeit des Bodens
ist in unbebauten Bereichen nach baubedingter Verdichtung wieder herzustellen.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB)

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans "Solarpark Oerzen-Nord" wurde am XX. XX.XXXX vom
Gemeinderat der Gemeinde Embsen gefasst. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte
durch Abdruck im Amtsblatt fir den Landkreis Lineburg am XX. XX.XXXX.

Embsen, den
Gemeindedirektor

Plangrundlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte (ALK), Gemarkung Oerzen, Flur 1

MaRstab: 1:4.000
Quelle: © 2026 GeoBasis-DE/LGLN 2026
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

www.lgln.niedersachsen.de

Angaben und Prasentation des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische Gesetz uber das
amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz iber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte
(Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschutzt.

Die Verwertung fur nichteigene oder fur wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des
amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs-
und Katasterbehdrde zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen fir Aufgaben
des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Kérperschaften,

2. die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen
durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung eigene Informationen fir Dritte
bereitstellen (Auszug aus § 5 (3) NVermG).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 23.02.2026). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Lineburg, den
Gemeindedirektor

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (2) BauGB)

Der Gemeinderat der Gemeinde Embsen hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des Bebauungsplanes
mit értlicher Bauvorschrift und der Begriindung einschlieRlich Umweltbericht zugestimmt und die Offentliche
Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung wurden am

ortsuiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit értlicher Bauvorschrift und der Begriindung einschlieBlich Umweltbericht
haben vom bis zum gemal § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Embsen, den
Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss (§ 10 (1) BauGB)

Der Gemeinderat der Gemeinde Embsen hat den Bebauungsplan mit drtlicher Bauvorschrift nach Prufung der
Stellungnahmen gemafR § 3 (2) BauGB in seiner Sitzungam _ als Satzung gemaR § 10 (1) BauGB sowie
die Begriindung einschlieRlich Umweltbericht i.V.m. der zusammenfassenden Erklarung gem. § 10a 1) BauGB
beschlossen.

Embsen, den
Gemeindedirektor

Inkrafttreten (§ 10 (3) BauGB)

Gemal § 10 (3) BauGB ist der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes mit ortlicher Bauvorschrift am
im Amtsblatt des Landkreises Lineburg Nr. bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan mit
Ortlicher Bauvorschrift ist damit am in Kraft getreten.

Embsen, den
Gemeindedirektor

Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften (§§ 214 und 215 BauGB)

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit értlicher Bauvorschrift sind

- die beachtliche Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften,

- die beachtliche Verletzung der Vorschriften tber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes,

- beachtliche Méngel des Abwéagungsvorgangs,

beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Embsen, den _
Gemeindedirektor

E&P Evers Stadtplanungsgesellschaft mbH
Planverfasser: Ferdinand-Beit-Strake 7b

20099 Hamburg

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 01.11.2017, die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. dem § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Gemeinderat der Gemeinde Embsen i.d.N. den Bebauungsplan
Nr. 26 "Solarpark Oerzen-Nord" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B)
als Satzung beschlossen.

Embsen i.d.N., den Blrgermeister

Gemeinde Embsen

Landkreis Luneburg

Bebauungsplan Nr. 26

"Solarpark Oerzen-Nord"

mit ortlichen Bauvorschriften

Vorentwurf zur (")ffentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
sowie Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Stand: Juni 2026

Ubersichtskarte mit der Abgrenzung des Geltungsbereichs (1 : 25.000)
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