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1. Planungsanlass

Die Gemeinde Melbeck beabsichtigt ihre Funktion als attraktiver Gewerbestandort nachhaltig zu star-
ken und weiterzuentwickeln. Der Gemeinderat hat im Juni 2023 im Rahmen der fiir die Legislaturperi-
ode 2021 — 2026 beschlossenen Arbeitspakete (,Melbeck von morgen®) die Schaffung zusatzlicher Ge-
werbeflachen beschlossen. Ziel ist es, Gewerbebetrieben so verbesserte Entwicklungsperspektiven zu
eroffnen.

Anlass fur die Aufstellung dieses Bebauungsplans ist die Neuordnung bestehender gewerblicher Nut-
zungen sudlich der KreisstraBe 10 /,,Zum Bahnhof” und die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzungen flr erganzende Gewerbeflachen. Insbesondere die ErschlieBung des Gewerbestandortes ist
zu Uberprifen und soll Giber einen gemeinsamen Knoten mit dem Gewerbestandort Rischpool nérdlich
der K 10 neu organisiert werden.

Die Gemeinde Melbeck liegt verkehrsgiinstig in der Nahe der Anschlussstelle Liineburg-Sid der Bun-
desautobahn 39 und direkt an der BundesstraRe 4. Der geplante Standort fiir das Gewerbegebiet liegt
zwischen den derzeit noch geteilten Grundzentren Embsen und Melbeck und bietet ansiedlungswilli-
gen Betrieben gute Standortvoraussetzungen in der Region. Relevante Erweiterungsmaoglichkeiten und
Flachen fir Neuansiedlungen sind in den bestehenden Gewerbegebieten in Melbeck und der naheren
Umgebung nicht gegeben.

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um einen qualifizierten Bebauungsplan gem. § 30 Baugesetz-
buch (BauGB), welcher Regelungen zu Art und Mal der baulichen Nutzung detailliert festlegt. Der Be-
bauungsplan Nr. 36 wird im sog. Vollverfahren durchgefiihrt und durchlauft alle gesetzlich vorgesehe-
nen Beteiligungen. Der Offentlichkeit und den betroffenen Behdrden und sonstigen Tragern &ffentli-
cher Belange wird in einer frilhzeitigen Beteiligung (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB) und der Beteili-
gung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB die Moglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme zum Ent-
wurf des Bebauungsplanes gegeben.

2. Lage des Plangebiets / Bestand

Das Plangebiet befindet sich ungefahr 1,1 km westlich der Ortslage von Melbeck, direkt siidlich der
KreisstraBe 10 / ,,Zum Bahnhof” (K 10) sowie 6stlich des Siedlungsbereichs am Bahnhof (Melbeck). Das
ca. 2,2 ha grolRe Plangebiet wird derzeit nur in Teilen als Gewerbeflache genutzt. Im mittleren Bereich
des Plangebietes (Flurstiick 9/238 und 9/239) befindet sich ein Gewerbebetrieb fiir Kunststoff und
Gummispezialartikel.

Der westliche Teil des Plangebiets (Flurstiick 9/237) liegt Gberwiegend brach und wird temporér als
Lagerflache fiir den kommunalen Bauhof genutzt. Eine vorhandene Trafostation wurde jlingst auf dem
Grundstiick neu errichtet und befindet sich jetzt am nord-westlichen Rand des Plangebietes. Das alte
Trafohduschen soll Ende April 2026 abgebaut werden.

Das Ostliche Plangebiet (Flurstiick 9/240) ist durch Griinland gepragt und wird als Weideflache mit
Pferdehaltung genutzt. Dieses Geldande weist ein Gefdlle von Norden nach Siiden auf; im stidostlichen
Bereich befindet sich ein Versickerungsbecken, das vermutlich auch aus den westlich angrenzenden
Grundstiicken gespeist wird.



Gemeinde Melbeck B-Plan Nr. 36 ,,An der Flothwiese”

Das Plangebiet ist bisher teilweise Gber eine Zufahrt von der K 10 zum Flurstiick 9/238 des ansassigen
Gewerbebetriebes erschlossen. Hierliber existiert ein Wegerecht zur ErschlieBung des westlichen
Grundstuicks (Flurstiick 9/237). Die Weideflache (Flurstiick 9/240) hat derzeit keine gesicherte Erschlie-
RBung.

Das Plangebiet wird von Waldflachen sowie landwirtschaftlich genutzten Ackerflichen umgeben.
Nordlich der K 10 schlieft sich das bestehende Gewerbegebiet Am Rischpool an. Westlich grenzt ein
Wohngebiet mit MaRnahmenflachen fiir den Naturschutz an das Plangebiet an.

Etwa 140 m sidlich des Plangebietes befinden sich Teilflichen des FFH-Gebiets 071 ,,Ilmenau mit Ne-
benbachen” (DE-2628-331), die im Rahmen der Umweltpriifung zu beachten sind.

Abbildung 1: Luftbild mit Kennzeichnung des Plangebietes, 0.M. (Quelle: LGLN 2024)

2.1. Ziele der Raumordnung
Nach & 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung anzupassen.

MaRgeblich fir die raumordnerische Beurteilung ist derzeit das Regionale Raumordnungsprogramm
(RROP) 2003 des Landkreises Liineburg in der Fassung der 2. Anderung, da die Neuaufstellung des
RROP 2025 bislang noch nicht rechtswirksam geworden ist. Das RROP 2025 wurde am 19.03.2026 vom
Kreistag als Satzung beschlossen, seine Verbindlichkeit tritt jedoch erst mit Genehmigung und 6ffent-
licher Bekanntmachung ein.

Im aktuell geltenden RROP 2003 ist das Plangebiet als Vorbehaltsgebiet Forstwirtschaft dargestellt (vgl.
Abbildung 2). Siidlich befindet sich ein Vorranggebiet Natura 2000 sowie ein Vorbehaltsgebiet Natur
und Landschaft. Ostlich des Plangebiets liegt zudem ein Vorranggebiet Trinkwassergewinnung.
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Melbeck sowie die westlich angrenzende Gemeinde Embsen sind als Grundzentren festgelegt — dabei
handelt es sich um ein geteiltes Grundzentrum fiir die beiden Gemeinden. Die an das Plangebiet an-
grenzende Kreisstralle ist als Hauptverkehrsstrale von regionaler Bedeutung dargestellt; parallel
hierzu verlauft ein Gberregional bedeutsamer Wanderweg.

Laut RROP 2003 werden Industrie- und Gewerbestandorte im Umfeld der Stadt Liineburg als regional
bzw. liberregional bedeutsam eingeordnet. Hierzu zadhlt auch das Grundzentrum Melbeck, dem die
Schwerpunktaufgabe der Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten zugewiesen ist. Fir diesen Be-
reich ist die Entwicklung gewerblicher Nutzungen vorgesehen; auch Angebote mit touristischer Aus-
richtung stehen im Einklang mit den raumordnerischen Zielsetzungen.

Aufgrund der Lage des Plangebiets in einem Vorbehaltsgebiet fiir Forstwirtschaft sind bei der Planung
die Belange der Forstwirtschaft sowie des Naturschutzes, der Landschaftspflege und des Umweltschut-
zes angemessen zu berticksichtigen.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem RROP 2003, 2. Anderung, des Landkreises Liineburg, hier 0.M., Lage des Plan-
gebietes gekennzeichnet durch gelben Pfeil. (Quelle: Samtgemeinde limenau)

In der zeichnerischen Darstellung des zuletzt verdffentlichten Planstandes zur Neuaufstellung des
RROP 2025 (Beschlussfassung, Marz 2026) ist das Plangebiet frei von Gebietsfestlegungen (siehe Ab-
bildung 3). Lediglich die an das Plangebiet angrenzenden Waldfldchen sind als Vorbehaltsgebiet Wald
dargestellt. Stdlich ist ein Vorranggebet Biotopverbund sowie ein linienférmiges Vorranggebiet Natura
2000 dargestellt. Stdostlich schlieRen Flachen an, die als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft aufgrund
besonderer Funktionen sowie als Vorbehaltsgebiet landschaftsbezogene Erholung ausgewiesen sind;
nordlich grenzt ein Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft aufgrund hohen Ertragspotenzials an.



Gemeinde Melbeck B-Plan Nr. 36 ,,An der Flothwiese”

Die verkehrliche ErschlieBung im Norden wird durch die KreisstraRe, dargestellt als Vorranggebiet
StralRe von regionaler Bedeutung, sowie durch die begleitenden Rad- und Wanderverbindungen, dar-
gestellt als Vorranggebiet regional bedeutsamer Wanderweg, hervorgehoben.

Melbeck wird im RROP 2025 weiterhin als Grundzentrum festgelegt (alleiniges Grundzentrum), wel-
ches im Interesse einer leistungsfahigen Daseinsvorsorge mit tragfahigen Strukturen weiter zu starken
ist. Die Nachbargemeinde Embsen ist in der Beschlussfassung des RROP 2025 nicht mehr als Grund-
zentrum ausgewiesen.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem RROP 2025 Beschlussfassung des Landkreises Lineburg, hier 0.M., Lage des
Plangebietes gekennzeichnet durch gelben Pfeil. (Quelle: Samtgemeinde limenau)

Das RROP 2025 steht der vorliegenden Planung nicht entgegen.

2.2, Wirksamer Flachennutzungsplan

Das Plangebiet istim wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Samtgemeinde Iimenau in der Fassung
der 27. Anderung vom April 2005 als Gewerbegebiet nach § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dar-
gestellt. Im Nordwesten des Gebiets wird darlber hinaus eine Versorgungsflache fir Elektrizitat dar-
gestellt (siehe Abbildung 4). Eine Anderung des Flichennutzungsplans ist nicht erforderlich, da der
Geltungsbereich des Bebauungsplans vollstéandig innerhalb des im FNP dargestellten Gewerbegebiets
liegt.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde, 27. And. von 2005, 0.M.
(Quelle: Samtgemeinde Ilmenau)

Ostlich an das Plangebiet angrenzend werden in der 27. Anderung des Fldchennutzungsplans Flichen
flir Wald dargestellt. Hier ist zudem ein Kulturdenkmal vermerkt (siehe ebenfalls Abbildung 4). Die
westlich an das Plangebiet angrenzende Fliche (in der 27. FNP-Anderung als Wald dargestellt) wurde
durch die 29. Anderung von 2010 zur Griinfliche / Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gedndert (ohne Abbildung).

Nordlich der K 10 werden ebenfalls gewerbliche Bauflachen dargestellt (Gewerbegebiet Am Risch-
pool).

2.3. Bestehende Bebauungspldne
Fiir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans bestehen keine Bebauungsplane.

Im Westen des Plangebietes grenzt der B-Plan Nr. 22 , Dorfstellsberg - West" aus dem Jahr 2019 an,
welcher ein Allgemeines Wohngebiet ausweist. Die dort festgelegten Flachen fiir Malnhahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ,,A“ und ,B“ grenzen direkt an das Plan-
gebiet an und liegen somit zwischen der Wohnbebauung und dem zukiinftigen Gewerbegebiet. In der
Malnahmenflache ,,A” ist ein Uberwiegend aus heimischen Baum- und Straucharten bestehender Ge-
holzbestand langfristig zu sichern. Die stidliche MalRnahmenflache ,,B“ dient dem Ausgleich fiir die In-
anspruchnahme von Sandtrockenrasen. Der zum Plangebiet hin vorhandene Gehdlzbestand ist dabei
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zu erhalten. Auf der gegenlberliegenden Seite der K 10 grenzt der B-Plan Nr. 11 ,Gewerbegebiet” aus
dem Jahr 1991 an. Dieser weist an der StraRe Am Rischpool ebenfalls ein Gewerbegebiet aus.

Zudem wurde im Jahr 2024 ein Aufstellungsbeschluss fiir den B-Plan Nr. 35 ,Sidliche ErschlieBung des
Industrie- und Gewerbegebietes Melbeck” gefasst und um eine Veranderungssperre erganzt. Die Ver-
anderungssperre lauft im Mai 2026 aus. Daneben existiert noch fiir diesen Bereich eine Vorkaufs-
rechtssatzung.

2.4, Anbauverbotszone

Das Plangebiet liegt an einer Kreisstralle auBerhalb der Ortsdurchfahrt. Demnach gilt es, die Anbau-
verbotszone von 20 m einzuhalten.

Nach § 24 Abs. 1 Niedersachsisches StraBengesetz (NStrG) diirfen auRerhalb der Ortsdurchfahrten
langs der Kreisstralen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom dulieren
Rand der fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn nicht errichtet werden. Gleiches gilt fir
bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO), die Gber Zufahrten unmittel-
bar oder mittelbar angeschlossen werden sollen.

2.5. Denkmalschutz / Archédologie
Im Plangebiet sind keine archaologischen Denkmaler bekannt.

In der ostlich angrenzenden Waldflache befindet sich laut des Denkmalatlas Niedersachsen eine
Gruppe baulicher Anlagen gemalRl §3 Abs. 3 S. 1 Niedersadchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG).
Dabei handelt es sich um mindestens drei Grabhugel, die als Kulturdenkmaler eingetragen sind. Auch
in der daran stidlich angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flache sind Anzeichen fiir weitere (ein-
geebnete) Grabhugel zu finden.

Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die
Denkmalschutzbehoérde zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu
sichern (siehe § 14 NDSchG).

2.6. Wald

Ostlich und siidlich angrenzend an das Plangebiet befinden sich Waldflichen. In Niedersachsen ist kein
allgemein gesetzlich festgelegter Abstand zwischen Wald und Bebauung geregelt. Das Landes-Raum-
ordnungsprogramm Niedersachsen (LROP 2017) bestimmt jedoch, dass Waldrdander von stérenden
Nutzungen und von Bebauung freigehalten werden sollen; in der Begriindung wird hierzu ein Abstand
von 100 m zum Waldrand als Orientierungswert genannt. In der Begriindung des aktuell gliltigen RROP
(2003) fiir den Landkreis Lineburg wird auf diesen Orientierungswert verwiesen. Darliber hinaus wird
ein Mindestabstand von 30 m genannt. Dieser Mindestabstand zwischen Wald und Bebauung wird mit
der maximalen ortsiiblichen Endwuchshdhe begriindet. In der Beschlussfassung des neuen RROP
(2025), ist diese konkrete Vorgabe nicht mehr vorgesehen.

Zur Verringerung des Waldbrandrisikos und zur Beriicksichtigung der Waldfunktionen wird in diesem
Bebauungsplan ein Schutzabstand vorgesehen. Dabei wird sich an dem im RROP 2003 genannten
Richtwert von 30 m orientiert. Im vorliegenden Fall wird unter Abwagung aller Belange jedoch ein
Abstand von 25 m zwischen Baugrenze und angrenzendem Wald festgesetzt, um zugleich eine
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angemessene Bebaubarkeit der Grundstlicke zu gewahrleisten. Diese weitere Reduzierung des Wald-
abstandes kann damit begriindet werden, dass der Waldrand zum Plangebiet bereits heute einen
Waldweg bzw. ErschlieBungsweg fiir die sldlich liegenden landwirtschaftlichen Flachen (Flurstick
44/5) aufweist und somit bereits stark ausgelichtet ist.

Dariiber hinaus wird eine 6éffentliche Griinfliche festgesetzt (OG 1), siehe Kapitel 3.3. Dadurch bleibt
die Biotopschutzfunktion der Ubergangszone fiir freilebende Tiere und wildwachsende Pflanzen erhal-
ten, es wird so aber auch die Zuganglichkeit des sidlich gelegenen Versickerungsbeckens gesichert.

Auch zum angrenzenden Wald im Stid-Westen (Flurstiick 9/86) wird der Waldabstand auf 25 m redu-
ziert, da hier bereits heute bauliche Anlagen (Schuppen, Lagergebaude) vorhanden sind und so eine
wirtschaftliche Nutzung des Grundstiicks erméglicht werden soll.

In den Gewerbegebieten sind innerhalb der festgesetzten Waldschutzstreifen von 25 Metern hoch-
bauliche Anlagen unzuldssig. Die festgesetzten Baugrenzen beriicksichtigen diesen Abstand. Zulassig
sind hingegen AulRenanlagen, Stellpldtze oder Lagerflachen (fiir nicht brennbare Materialien). Unter
Bericksichtigung der angeflihrten Rahmenbedingungen wird davon ausgegangen, dass ein Abstand
von 25 m zwischen Waldrand und nachster Bebauung im vorliegenden Fall ausreichend ist.

3. Stadtebauliches Konzept

Neben der Sicherung der Bestandsnutzung ist beabsichtigt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur neue Gewerbeflachen auf den westlichen (Flurstick 9/237) und 6stlichen Flachen (Flurstiick 9/240)
zu schaffen. Dafir soll eine leistungsfahige ErschlieBung des Gewerbestandortes von der Kreisstralle
10/,,Zum Bahnhof” (K 10) hergestellt und tGber einen gemeinsamen Knoten mit dem Gewerbestandort
Rischpool nordlich der K 10 neu organisiert werden. Damit soll auch ein Beitrag zur Verkehrssicherheit
und zur Geschwindigkeitsreduzierung geleistet werden.

3.1. Art der baulichen Nutzung

Vorgesehen ist die Festsetzung eines Gewerbegebiets (GE) gemaR § 8 BauNVO. Aufgrund der unmit-
telbaren Nachbarschaft zu bestehenden Wohnnutzungen soll die Gebietsentwicklung auf Betriebe aus-
gerichtet werden, die mit diesem Umfeld vertraglich sind. Hierflir wird eine larmtechnische Beschran-
kung der gewerblichen Nutzung erforderlich werden. Eine larmtechnische Untersuchung wird im wei-
teren Verfahren vorgelegt.

Zur Vermeidung von Nutzungskonflikten ist vorgesehen, Betriebe und Anlagen auszuschlieRen, die ei-
nen Betriebsbereich im Sinne der Storfall-Verordnung (12. BImSchV) begriinden oder Teil eines solchen
Betriebsbereichs waren. Darliber hinaus ist beabsichtigt, die in Gewerbegebieten ausnahmsweise zu-
lassigen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter auszuschlieBen. Auf diese Weise sollen mogliche Immissionskonflikte innerhalb des Gewerbege-
biets vermieden und die Flachen konsequent fiir gewerbliche Nutzungen gesichert werden.

Weiterhin ist vorgesehen, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
Vergnligungsstatten auszuschlieRen. Gleiches gilt fur Nachtlokale, Vorfihr- und Geschaftsraume mit
sexueller Zweckausrichtung, Swinger-Clubs, Bordelle und bordellartige Betriebe. Hierdurch sollen die
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Flachen fir produzierende, verarbeitende und dienstleistungsorientierte Gewerbebetriebe gesichert
sowie negative Nachbarschaftswirkungen und Standortkonflikte vermieden werden.

Einzelhandelsbetriebe und Verkaufsstellen sollen nur ausnahmsweise zuldssig sein, sofern sie entwe-
der nicht zentrenrelevante Sortimente fiihren oder in einem unmittelbaren rdumlichen und funktio-
nalen Zusammenhang mit einem im Gebiet ansassigen Produktions-, Handwerks- oder Dienstleistungs-
betrieb stehen und diesem raumlich untergeordnet sind. Damit soll die gewerbliche Pragung des Ge-
biets erhalten bleiben.

Folgende textliche Festsetzungen sollen in den Regelungskatalog des B-Plans aufgenommen werden:

1.1. In dem Gewerbegebiet sind nur solche Betriebe zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich
storen (Prufung durch Larmtechnische Untersuchung).
1.2. In den Gewerbegebieten sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO folgende nach § 8 Abs. 2 BauNVO zu-
lassigen Nutzungen ausgeschlossen:
a. Photovoltaik- und Windanlagen als eigenstdndige Hauptnutzung.
b. Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Unterart Gewerbebetriebe aller Art)
c. Werbeanlagen fiir Fremdgewerbe (im Sinne eines eigenstdndigen Gewerbebetrie-
bes)
d. Tankstellen, mit Ausnahme von Betriebstankstellen
e. Anlage fur sportliche Zwecke
1.3. In den Gewerbegebieten sind gemall § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO Einzelhandelsbetriebe
ausgeschlossen:
Ausnahmsweise sind Verkaufsstellen zulassig, wenn sie
- nicht mit nahversorgungsrelevanten oder zentrenrelevanten Kernsortimenten handeln.
Die Bestimmung der nahversorgungsrelevanten und zentrenrelevanten Sortimente er-
folgt im weiteren Verfahren.

- in einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem Produk-
tions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb stehen und diesem gegeniber in Grund-
flache und Baumasse untergeordnet sind und eine Verkaufsfliche von 150 m? nicht Gber-
schreiten (Fabrikverkauf).

Bei der Ermittlung der Geschossflachen sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Nicht-
vollgeschossen, einschlieflich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdaume und einschlielRlich
ihrer Umfassungswande gemal § 20 Abs. 3 BauNVO ganz mitzurechnen.
1.4. Anlagen, die der Storfall-Verordnung (12. BImSchV, Zwolfte Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes) unterliegen, sind nicht zuldssig.
1.5. In den Gewerbegebieten sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO folgende nach § 8 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssige Nutzungen ausgeschlossen:
a. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter.
b. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
c. Vergnligungsstatten, sowie Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung auf die Aus-
Ubung sexueller Handlungen innerhalb der Betriebsflachen ausgerichtet ist oder
bei denen die Darstellung und Auslibung sexueller Handlungen ein betriebliches
Wesensmerkmal darstellt (Bordelle und bordellartige Betriebe), Wettbiiros sowie
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Spielhallen und dhnliche Unternehmen im Sinne von & 33 in der Gewerbeordnung
(GewO0), die der Aufstellung von Spielgerdten mit und ohne Gewinnmaoglichkeiten
dienen.

3.2 ManR der baulichen Nutzung und Baugrenzen

3.2.1. Grundflachenzahl

Fiir das Gewerbegebiet wird die Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,8 festgesetzt. Damit wird der gemal
§ 17 BauNVO fir Gewerbegebiete geltende Orientierungswert fiir die Obergrenze der GRZ eingehal-
ten. Die Festsetzung der GRZ erfolgt entsprechend der stadtebaulichen Zielvorstellung, gewerblichen
Unternehmen ein addquates Flaichenangebot zu schaffen. Die Festsetzung der GRZ von 0,8 bietet Un-
ternehmen zudem die notwendige Flexibilitat, groRere Gebdude oder komplexe Produktionsanlagen
zu errichten. Gleichzeitig bleibt bei der festgesetzten GRZ ausreichend Freiflache fir eine innere Be-
grinung erhalten, wodurch ein harmonisches Einfliigen der Baukdrper in die Landschaft unterstitzt
wird.

Eine zusatzliche Uberschreitung der zuldssigen GRZ nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO durch die Grund-
flachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die ein Baugrundstiick lediglich unter-
baut wird, wird dariiber hinaus ausgeschlossen.

Insgesamt kénnen so eine wirtschaftliche Ausnutzung in Verbindung mit einem angemessenen Anteil
nicht Gberbauter, begriinter Flaichen im Gewerbegebiet gewahrleistet werden.

3.2.2. Maximale Gebdudeh6he

Fiir das Gewerbegebiet wird eine maximale Gebdudehothe festgesetzt. Diese wird mit maximal 10 m
Uber Gelande, bzw. liber der Hohe des zugehdrigen Strallenabschnittes festgesetzt.

Als Orientierungsrahmen fir diese Festsetzung gilt die maximal zuldssige Firsth6he von 10 m des an-
grenzenden Bebauungsplans , Dorfstellsberg — West“. Diese Hohe soll durch die Gebadude in dem Ge-
werbegebiet nicht Giberschritten werden.

Ausnahmsweise kdnnen Uberschreitungen der maximalen Gebiudehéhe fiir untergeordnete Bauteile
oder technische Einrichtungen (z.B. Antennen, Schornsteine, Fahrstuhlschachtaufbauten) bis zu einer
im weiteren Verfahren noch zu ermittelnden Hohe zugelassen werden. Ausnahmen dieser Art fiihren
regelmaRig nicht zu relevanten Beeintrachtigungen der stadtebaulichen Qualitat.

3.2.3. Baugrenzen

Die liberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen bestimmt. Es wird ein flichenhaftes Bau-
fenster festgesetzt, welches eine flexible Bebaubarkeit der Grundstiicke ermdglicht und so Spielrdume
fiir die Anordnung der Baukorper zulasst.

Zu den Grenzen des Geltungsbereichs sowie zur Planstralle wird grundsatzlich ein Abstand von 3 m
eingehalten, sofern keine entgegenstehenden Regelungen, wie beispielsweise Anbauverbotszonen
oder erforderliche Waldabstdnde, zu beriicksichtigen sind. Gegeniiber den angrenzenden Waldflachen
ist zwischen Baugrenze und Wald ein Abstand von 25 m zu wahren (siehe Kapitel 2.5).
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Zur nordlich gelegenen K 10 ist ein Abstand fiir bauliche Anlagen einzuhalten. Es gilt der nach § 24 Abs.
1 Nr. 1 Niederséachsisches StraBengesetz (NStrG) festgelegte Mindestabstand von 20 m (Anbauverbots-
zone) (siehe Kapitel 2.4).

Zusatzlich zu den festgesetzten Abstianden der Baugrenzen greifen die Abstandsregelungen der nie-
dersachsischen Bauordnung (NBauQ), wodurch bei hohen Gebauden eventuell ein gréRerer Abstand
notwendig wird.

Weiteres folgt im Laufe des Verfahrens.

3.3. Griinflaichen und Bepflanzungen

Im Osten des Plangebietes wird eine 10 m breite 6ffentlichen Griinfliche (OG 1) festgesetzt, die sich
im Sidosten aufweitet. Hier befindet sich das bestehende Versickerungsbecken. Die Festsetzung als
OG 1 soll insbesondere die Erreichbarkeit und Bewirtschaftung des Versickerungsbeckens sicherstel-
len. Zusatzlich dient sie als Puffer zum Wald.

Am Nordrand des Plangebiets soll zur K 10 eine 5 m breite 6ffentliche Griinflichen (OG 2) zum Erhalt
und Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt werden, um den
Eingriff in das Landschaftsbild zu minimieren und eine Eingriinung des Gewerbegebietes sicherzustel-
len. Dies betrifft auch den nordlichen Teil der 6stlichen Griinfliche (OG 1). Die festgesetzte Breite von
5 m orientiert sich an den Regelungen des noérdlich angrenzenden Bebauungsplans Nr. 11 ,Gewerbe-
gebiet”.

Weiteres folgt im Laufe des Verfahrens.

3.4. Gestaltung

Nach § 84 NBauO werden im weiteren Verfahren Festsetzungen zur dufleren Gestaltung getroffen.
Durch die Festsetzungen soll eine Beeintrachtigung des Ortsbildes durch unabgestimmte Gestaltungs-
elemente vermieden und eine ansprechende Gestaltung der Bebauung gewahrleistet werden.

Im weiteren Verfahren sind zudem Regelungen zu Werbeanlagen vorzusehen. Diese sollen dazu bei-
tragen, Beeintrachtigungen des Ortsbildes durch Lage, GroRRe, Gestaltung und Haufung von Werbean-
lagen zu vermeiden.

Weiteres folgt im Laufe des Verfahrens.

4, ErschlieBung / StraBenverkehrsflichen

4.1. AuRere ErschlieBung

Die duRere ErschlieRung des Plangebiets soll liber einen neu herzustellenden Knoten an der Kreis-
strafle 10 (K 10) erfolgen. Die Anbindung ist etwa 65 m 6stlich der bisherigen Einfahrt zum bestehen-
den Gewerbegrundstiick vorgesehen. Um zusatzliche Einfahrten an der KreisstralRe zu vermeiden, soll
die Zufahrt gegenliber der bestehenden Einmiindung zum Gewerbegebiet Rischpool verlegt werden.
Der neue Knotenpunkt K 10 / PlanstralRe / Am Rischpool ist entsprechend auszubauen. Ein erster Ent-
wurf wurde durch das Ingenieurbiiro BeuBel GmbH erstellt und wird derzeit auf Arbeitsebene mit der
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zustandigen StralBenbaubehérde abgestimmt (Vorentwurf ErschlieRung GWG, siehe Anlage 1). Die Er-
schlieBungsplanung wird im weiteren Verfahren fortgeschrieben und konkretisiert. Dabei kann sich die
Notwendigkeit ergeben, den Geltungsbereich dieses B-Plans geringfligig nach Norden zu erweitern,
um die Umsetzung der ErschlieBungsmalRnahmen vollstandig planungsrechtlich in diesem B-Plan ab-
zusichern.

4.2, Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt liber eine neue Planstralie. Diese wird als 6ffentliche
StralRenverkehrsflache festgesetzt. Die Planstralle wird mit einer Breite von 10 m ausgebildet und als
StichstraRe mit einer Wendeanlage mit einem Durchmesser von 24 m hergestellt. Damit soll die Er-
schlieRung aller Gewerbegrundstiicke bis zum Flurstiick (Flurstiick 9/237) sowie die Befahrbarkeit fur
Ver- und Entsorgungsfahrzeuge und Einsatzfahrzeuge sichergestellt werden.

Ergdnzend wird eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (FuB- und Radverkehr) zwischen
PlanstraBe und K 10 festgesetzt, um eine zusatzliche ErschlieRung fir den FuRR- und Radverkehr zu
ermoglichen und eine sichere Anbindung des Gebiets flir den nichtmotorisierten Verkehr zu gewahr-
leisten.

5. Ver- und Entsorgung

Im stidostlichen Teil des Plangebiets befindet sich ein Versickerungsbecken, welches vermutlich bereits
zur Entwasserung der bestehenden Gewerbeflachen dient. Inwiefern die Gestaltung und Dimensionie-
rung des Regenrickhaltebeckens anzupassen ist, ist im weiteren Verfahren zu klaren.

Im Norden des Plangebiets befindet sich ein Pumpwerk, welches unter anderem das Gewerbegebiet
Rischpool im Norden versorgt.

Eine Entwdsserungsplanung wird im weiteren Verfahren vorgelegt.

Im Norden des Plangebiets verlauft entlang der KreisstraRe eine unterirdische Stromleitung, die unter
anderem der Versorgung des nordlich angrenzenden Gewerbegebiets Am Rischpool dient. Hierfir
wurde jangst ein neues Trafogebaude im Nordwesten des Plangebiets errichtet. Dieses wir im Bebau-
ungsplan Uber eine Festsetzung gesichert. Die Leitungen werden planungsrechtlich durch die Festset-
zung einer Flache mit Leitungsrechten gesichert. Auf eine Bebaubarkeit der nérdlichen Gewerbeflache
durch Geb&ude wird hier bewusst verzichtet, um die Zuganglichkeit der Leitungen zu sichern. Eine Nut-
zung als Stellplatzflache fir die ansdssigen Betriebe wird jedoch als sinnvoll erachtet.

6. Altlasten

Altlasten sind im Plangebiet zum aktuellen Zeitpunkt nicht bekannt.

Im Zuge des Erwerbs des westlichen Grundstiickes (Flurstiick 9/237) durch die Gemeinde Melbeck
wurde im Jahr 2021 eine Schadstoffuntersuchung (BFB GmbH, Lineburg, 01.11.2021, siehe Anlage 2)
durchgefihrt.

Im Ergebnis zeigten sich keine erheblichen Belastungen des Bodens, die eine Sanierung bzw. Kenn-
zeichnung belasteter Boden im Bebauungsplan erforderlich machen.
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Auch ein Pestizidscreening (wegen der historischen Nutzung) ergab keinen Hinweis auf Belastungen
des Grundwassers.

7. Kampfmittel

Nach durchgefiihrter Luftbildauswertung durch das LGLN (16.11.2022, siehe Anlage 3)) wird keine
Kampfmittelbelastung vermutet. Ein Kampfmittelverdacht hat sich damit nicht bestatigt.

Hinweis: Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Brandmunition, Minen
etc.) gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei der RD Ha-
meln-Hannover des LGLN.

8. Immissionsschutz

Mogliche Immissionsschutzkonflikte aus dem Gewerbegebiet mit den umliegenden Nutzungen, insbe-
sondere der Wohnnutzung, sind im Laufe des weiteren Verfahrens zu prifen. Hierbei ist auch der Ver-
kehrslarm in Bezug auf das Gewerbe zu betrachten.

Die Erstellung einer Schalltechnischen Untersuchung erfolgt im weiteren Verfahren.

9. Umweltprifung

9.1. Umfang und Detailierungsgrad der Umweltpriifung (Scoping)

Im Vorwege war zu priifen, ob das Planverfahren im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
durchgefihrt werden kann.

Damit entfiele die Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung. Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig. Ein Ausgleich ware nicht erforderlich. Voraussetzung hierfiir ist jedoch, dass das Vorha-
ben die gesetzlichen Kriterien fir die Anwendung des § 13a BauGB erfillt. Insbesondere muss ausge-
schlossen werden kdnnen, dass die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten Schutzgiiter durch
das Vorhaben beeintrachtigt werden. Hierunter fallen u.a. die Erhaltungsziele und der Schutzzweck
der Natura-2000-Gebiete (u.a. FFH-Gebiete) im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

In einer Entfernung von rd. 140 m zum Plangebiet befinden sich Teilflachen des FFH-Gebiets 071
»lImenau mit Nebenbachen” (DE-2628-331). Das Schutzgebiet umfasst ein verzweigtes FlieRgewdasser-
system in der Liineburger Heide in Niedersachsen. Die llmenau entsteht slidlich von Uelzen aus dem
Zusammenfluss von Gerdau und Stederau und verlduft anschlieffend in nordlicher bis nordwestlicher
Richtung durch das Uelzener Becken, die IImenauniederung, die Luheheide und die Elbmarschen, be-
vor sie bei Hoopte in die Elbe miindet. GroRRe Teile des Gewdassersystems entsprechen dem FFH-Le-
bensraumtyp der FlieBgewasser mit flutender Wasservegetation. Pragend sind naturnahe Feuchtwal-
der, insbesondere Erlen-Eschen-Auwalder sowie Eichen-Hainbuchenwélder. Am Mittellauf der
IlImenau gliedern zudem feuchte Hochstaudenfluren die Uferbereiche. Auf den in der Ndhe des Vorha-
bens befindlichen Teilflaichen kommen die Lebensraumtypen ,FlieRgewdsser mit flutender
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Wasservegetation” (Typ 3260), ,Alte bodensaure Eichenwalder auf Sandbdden mit Stieleiche” (Typ
9190) und ,,Auenwalder mit Erle, Esche, Weide" (Typ 91EO0) vor.

Der bedeutsame Teil des FFH-Gebiets wird durch das Naturschutzgebiet , Barnstedt-Melbecker Bach”
(NSG LU 280) gesichert?.

Das Vorhaben liegt damit in relevanter Distanz zu einem Gebiet des Natura 2000-Netzes. Fir Plane,
die potenziell zu erheblichen Beeintrachtigungen eines solchen Gebiets (FFH- oder EU-Vogelschutzge-
biet) flihren kénnen, ist gemal den naturschutzrechtlichen Vorgaben eine Vertraglichkeitspriifung im
Hinblick auf die dort festgelegten Erhaltungsziele durchzufiihren.

Da das Schutzgebiet nicht unmittelbar vom Vorhaben beriihrt wird und im ndheren Umfeld bereits
gewerbliche Nutzungen bestehen, wird zunachst eine FFH-Vorpriifung durchgefiihrt. Diese erfolgt
i.d.R. auf Basis vorhandener Unterlagen und dient der Klarung, ob es prinzipiell zu erheblichen Beein-
trachtigungen eines Natura 2000-Gebietes kommen kann.

Zur Erstellung der FFH-Vorpriifung werden derzeit u. a. folgende Punkte bearbeitet:

e Beschreibung der Planung und seiner Wirkfaktoren

e Beschreibung des Schutzgebietes und der Erhaltungsziele
e Auswirkungen der Planungen auf die Erhaltungsziele

e Gesamteinschatzung der Vertraglichkeit

Die Zwischenergebnisse sollen im Spatsommer 2026 vorliegen und werden in die weitere Bearbeitung
mit einflieRen.

Die vertiefende FFH-Vertraglichkeitspriifung muss durchgefiihrt werden, wenn erhebliche Beeintrach-
tigungen des Gebietes nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden kénnen.

Die Abarbeitung der artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 BNatSchG bleibt von der Verfahrensart
nach BauGB unberihrt. Hierfir ist ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu erstellen, um zu priifen,
ob vorhabenbedingt gegen die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande verstoRen wird.

Die relevanten Artengruppen, darunter u.a. Vogel, Fledermduse sowie weitere Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie, werden mithilfe einer Potenzialanalyse ermittelt. Diese erfolgt durch einen Abgleich
der im Plangebiet und dem angrenzenden Umfeld vorhandenen Habitatstrukturen mit der bekannten
Verbreitung sowie den 6kologischen Anspriichen der in Niedersachsen vorkommenden, planungsrele-
vanten Arten. Werden artenschutzrechtliche Konflikte festgestellt, so sind im Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag geeignete MalRnahmen, insbesondere zur Vermeidung des Eintritts von Verbotstatbestan-
den sowie zur Sicherung der 6kologischen Funktion des Lebensraumes im raumlichen Zusammenhang
zu entwickeln.

Ergdnzend wird im Plangebiet derzeit eine Biotoptypenkartierung nach dem Kartierschlissel fir Bio-
toptypen in Niedersachsen (Drachenfels 2024) im MalRstab 1:1.000 durchgefiihrt, um zu prifen, ob

1Verordnung Uber das Naturschutzgebiet ,,Barnstedt-Melbecker Bach” in der Gemeinde Betzendorf, Samtgemeinde Amelin-
ghausen, und den Gemeinden Barnstedt, Embsen und Melbeck, Samtgemeinde Iimenau, Landkreis Liineburg, sowie
der Gemeinde Bienenblttel, Landkreis Uelzen vom 6.12.2007
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dort nach § 29 BNatSchG geschiitzte Landschaftsbestandteile oder nach § 30 BNatSchG geschiitzte Bi-
otope vorkommen und von der Planung betroffen sind.

Daruber hinaus sind potenzielle Auswirkungen auf die benachbarten Waldflachen zu beurteilen. Hier-
bei ist insbesondere zu priifen, ob die Reduzierung der Abstdnde baulicher Anlagen auf 25 m zum
Waldrand vertretbar und keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten sind.

Nach Vorprifung der moglichen Betroffenheiten des:

e FFH-Gebiets ,lImenau mit Nebenbachen” (DE-2628-331),
e Artenschutzes,

e geschitzter Biotope und Landschaftsbestandteiler sowie
e angrenzender Waldflachen

wurde entschieden, das Planverfahren als sog. Vollverfahren einschl. Umweltprifung / Umweltbericht
durchzufiihren, um frihzeitig alle umweltrelevanten Themen zu ermitteln und in der Planung zu be-
riicksichtigen. Fir die Eingriffsregelung erfolgt eine Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft
nach § 1a Abs. 3 BauGB in Anlehnung an die Arbeitshilfe des Niedersachsischen Stadtetages (2013).

Die beriihrten Fachbehérden werden gebeten, ggf. Hinweise zu (weiteren) Untersuchungsbedarfen zu
geben.

10. Flachen und Kosten

10.1. Flichen
Das Plangebiet hat eine GrofSe von ca. 2,2 ha. Davon entfallen auf:
Gewerbegebiet 14.730 m?
davon: bebaubare Flache 9.080 m?
StraRenverkehrsflache 4.721m?
davon: Verkehrsflachen besond. Zweckbestimmung 72 m?
Offentliche Griinfliche 2.553 m?

davon: Versickerungsbecken 507 m?

Gesamt 22.004 m?
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10.2. Kosten

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans entstehen der Gemeinde Melbeck Kosten fiir die Planung
und Realisierung der BaumaRnahmen.

Rowohlt
(Gemeindedirektor)
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