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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 und § 72 Abs. 1 Nr.1
der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Samtgemeinde limenau
die 18. Anderung des Flachennutzungsplanes (‘Rustgarten®, Gemeinde Barnstedt), beste-
hend aus der Planzeichnung, mit Erlauterungsbericht beschiossen;/

tgemeindeblirgermeister

MelbeCk’ den /,: {
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Samtgemeinde limenau: 18. Anderung des Flachennutzungsplanes

Planzeichenerkldrung

geméaf der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie Uber die Dar-
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1, S. 58) :

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Wohnbaufldche

Gemischte Bauflache

FL]
I“@“l Sondergebiet (hier: SO- Reithalle)

ll‘

SONSTIGE PLANZEICHEN
Flachen fur ortliche Hauptverkehrszlge
ﬂ Gemeinbedarfseinrichtung: Feuerwehr
Grinflache
Flache fur Wald

~- Umgrenzung von Flachen fliir Manahmen zum Schutz,
-| zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

— —— Richtfunkirasse

Planverfasser im Auftrag der Samtgemeinde limenau:
Planungsgruppe fur

Stadtlandschaft e Landechatanroncn

Glockseestrale 1

30169 Hannover

Tel 0511 - 14391/92
Dipl.-Ing. Georg Bétiner, Stadt- und Landschaftsplaner (SRL) Fax 0511 -15338
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Wirksamer Flachennutzungsplan

Urspriingtliche Planfassung
genehmigt am 27.05.1982

13. Anderung des Flachennutzungsplanes MaRstab M 1: 5.000
genehmigt am 06.11.1995




Samtgemeinde limenau: 18. Anderung des Flachennutzungsplanes

Verfahrensvermerke

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Samtgemeindeausschull der Samtgemeinde limenau hat in seiner Sitzung am 18.09.
1997 die Aufstellung der Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

- PLANUNTERLAGE
Kartengrundiage: Deutsche Grundkarte M 1 : 5.000
Blatthummern: 2828/11 (Embsen- Sudost) und 2828/12 (Kolkhagen)
Herausgeber: Katasteramt Liineburg

Vervielfaltigt entsprechend der Erlaubnisvermerke des Herausgebers vom 16.03.1992
(Az: 05103N/7/92)

PLANVERFASSER
Der Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von:

Planungsgruppe Stadtlandschaft
Glockseestrafle 1, 30169 Hannover
Tel. 0511-14391/92 Fax 0511-15338

craexeaiaa PRI PP,

Hannover, den 30.11.1998
(Planve asser)

S

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Samtgemeindeausschuf der Samtgemeinde limenau hat in seiner Sitzung am 19.02.
1998 dem Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes und des Erlduterungsberich-
tes zugestimmt und seine ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 20.02.1998 ortsliblich bekanntge-
macht,

Der Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes und des Erlaute

ngsbenchtes ha-

S mtgemelndeburgermelster

Stadtlandschaf
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OFFENTLICHE AUSLEGUNG MIT EINSCHRANKUNG

Der Samtgemeindeausschuf? der Samtgemeinde limenau hat in seiner Sitzung am 09.07.
1998 dem geanderten Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes und dem Erlzute-
rungsbericht zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschrénkung gemaf
§ 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 15.07.1998 ortsiiblich bekanntge-
macht.

Der geénderte Entwurf der Anderung des Flachennu’tz&ngsplanes und der Erlauterungsbe-
richt haben vom 30.07. bis 02.09.1998 gemal& :B.2atz 1 zweiter Halbsatz BauGB er-
neut &ffentlich ausgeiegen. ,

Melbeck, den .45, Sal. A L~
a tgememdeburgermelster

FESTSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Samtgemeinde limenau hat nach Prifung der Bedenken und Anregungen ge-
mani § 3 Abs. 2 BauGB die Anderung des Fla utzungsplanes nebst Erlauterungsbericht
in seiner Sitzung am 26.11.1998 beschlossen g

Melbeck, den

GENEHM!GUNG
Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist uaterAuflagen-mit-MaRgaben-+mit Ausnah-

me der durch Umrandung kenntlich gemachten Teile mit Verfugung vom heutigen Tage (Az.:
204.32-21101-L0/lim-18) gemanR § 6 BauGB genehmigt.

LUneburg, den 12.03.1999 Bezirksregierung Lineburg

Stadtlandschaft




Samtgemeinde llmenau: 18. Anderung des Fléchennutzungsplanes

VEREINFACHTE ANDERUNG / ERNEUTE BETEILIGUNG

Fir den von der Genehmigung ausgenommenen Bereich wurde eine erganzende Planfas-
sung ausgearbeitet. Den berthrten Tragern &ffentlicher Belange wurde im Rahmen emes

Sam memdeburgermelster

ERGANZENDER FESTSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Samtgemeinde limenau hat nach Priifung der Bedenken und Anregungen ge-
maR § 3 Abs. 2 BauGB die Erganzung der Flachen ‘fzungsplananderung nebst Erlaute-
rungsbericht in seiner Sitzung am 02.08. 1999' eschlossen.:

Melbeck, den ..A%.. S Aduh] |
, ememdeburgermelster

ERGANZENDE GENEHMIGUNG

Die Ergénzung der Flachennutzungsplanénderung flr den von der o0.g. Genehmigung aus-

genommenen Berelch ist unter Auﬂagen#%Ma%gabeMM&sﬁahme der dureh-Umran-
ch-gemaehten-Teile mit Verfiigung vom heutigen Tage (Az.: 24%. 3227707~

i@;’..?ﬁm.:...@) gemafs § 6 BauGB genehmigt.

Lineburg, den ...£.7.0.. 7979 Bezirksregierung Liineburg

BEITRITTSBESCHLUSS
Der Rat der Samtgemeinde limenau ist den in der Genehmigungsverfugung vom S b,
e ) aufgefuhrten Auflagen/-Mafhgaben-/-Ausnahmen in seiner Sltzung am

. beigetreten.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes hat zuvor wegen der Auﬂagen / Maftgaben / Aus-
nahmen vom ..o bis

Melbeck, den ...

Der Samtgememdeburgermelster

Q’r,anh-l,:nr*jcr*%aﬁ'
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Samtgemeinde Ilmenau: 18. Anderung des Flachennutzungsplanes

INKRAFTTRETEN
Die Erteilung der Genehmlgung der Anderung des Flachennutzungsplanes istgemaRl § 6
Abs. 5 BauGB am .05 0. 4005 im Amtsblatt Nr.t/C0fur den Landkreis Lineburg be-

kanntgemacht worden.

Die Anderung des Fléchennutzungsplan/e\jsjﬁij’s‘t damit am &

wirksam geworden.

12~y -
Melbeck, den .. 5.0 %2000

Der Samigemeindebiirgermeister

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der Anderung des Flachennutzungsplanes ist
die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen der Flachen-
nutzungsplanénderung - nicht - geltend gemacht worden.

MEIBECK, BN oo s
Der Samtgemeindebirgermeister

MANGEL IN DER ABWAGUNG

Innerhalb von sieben Jahren nach Wirksamwerden der Anderung des Flachennutzungspla-
nes sind Mangel der Abw&gung beim Zustandekommen der Flachennutzungsplananderung
- nicht - geltend gemacht worden.

MEIDECK, ABIN oo ————————
Der Samtgemeindebirgermeister

ERNEUTES INKRAFTTRETEN MIT RUCKWIRKUNG

Nach Behebung von Méangeln i.S.d. § 214 Abs. 1 BauGB ist die Flachennutzungsplanande-
TUNG @M e, im Amtsblatt Nr. ...... flr den Landkreis Lineburg bekanntgemacht

worden.

Die Flachennutzungsplanénderung ist damit gemaR § 215a Abs. 2 BauGB am ..........cccccee...
mit Rickwirkung erneut wirksam geworden.

MEIDECK, BN e e
‘Der Samtgemeindebirgermeister

Stadtlandschaft
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Erlauterungsbericht

18. Anderung des Flichennutzungsplanes
der Samtgemeinde llmenau

Planfassung gemaR Feststellungsbeschluf vom 26.11.1998
sowie erganzender BeschluRfassung vom 02.08.1999
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Samtgemeinde limenau: 18. Anderung des Flachennutzungsplanes
Planfassung geman Feststellungsbeschlufl vom 26.11.1998 sowie ergénzender BeschluRfassung vom 02.08.1999

0. Vorbemerkung

Der Samtgemeinderat der Samtgemeinde llmenau hat in seiner Sitzung am 26.11.1998
nach Prifung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 den FeststellungsbeschluR fiir die 18. An-
derung des Flachennutzungsplanes gefalt. In der Verfiigung der Bezirksregierung Liineburg
vom 12.03.1999 wurde auf Antrag der Samtgemeinde das Sondergebiet ,SO - Reithalle® zu-
ndchst von der Genehmigung ausgenommen.

Fir diesen Teil des raumlichen Geltungsbereiches wurde eine erneute Beteiligung nach den
vereinfachten Verfahrensvorschriften des § 13 BauGB durchgefiihrt. Dazu waren das land-
schaftsplanerische Gutachten um eine Eingriffsbilanzierung fiir den fraglichen Bereich er-
ganzt und der Erlauterungsbericht entsprechend gedndert worden. Auf Anregung der Unte-
ren Naturschutzbehdrde zu der erneuten Beteiligung wurde auch die Planzeichnung im Sin-
ne der Sicherung von Natur und Landschaft gedndert. Die vorliegende Planfassung stellt
nunmehr nach Abwéagung aller Anregungen zu den Verfahrensschritten das mit BeschluR
des Samtgemeinderates vom 02.08.1999 festgestellte Planungsergebnis im Zusammen-
hang dar. ‘

1. ALLGEMEINES

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde limenau wurde Ende der 70er Jahre aufge-
stellt und am 27.05.1982 von der Bezirksregierung Liineburg genehmigt. In der Zwischenzeit
sind eine Reihe von Anderungen des Flachennutzungsplanes durchgefithrt und genehmigt
worden. Insbesondere war mit der 13. Anderung in den Jahren 1992 bis 1994 eine umfas-
sende Fortschreibung des Planwerkes vorgenommen worden. Die Samtgemeinde limenau
legt nun die 18. Anderung ihres Flachennutzungsplanes im Ortsteil Kolkhagen (Gemeinde
Barnstedt) vor. Der Aufstellungsbeschluf? wurde am 18.09.1997 vom Samtgemeindeaus-
schul} gefaldt. Mit der Darstellung von Wohnbauflachen, gemischten Bauflachen sowie eines
Sondergebietes 'SO - Reithalle’, von Grinflachen, Flachen fir die Landwirtschaft und fir
Wald sowie Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft im Bereich Ristgarten wird die kiinftige Entwicklung des Ortes vorbereitet.

Der Geltungsbereich der 18. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt am nordwestlichen
Rand des Ortsteiles Kolkhagen. Es handelt sich zum gro3en Teil um bebaute Grundstiicke
entlang der Straflle 'Im Dorfe' und am Heidkampsweg, zum Teil aber auch um bislang unbe-
baute Bereiche an diesem und an der Strale 'Ristgarten’. Insgesamt betragt die Flachen-
gréRe des Anderungsbereiches ca. 7,5 ha.

Im wirksamen Fléchennutzungsplan der Samtgemeinde limenau ist der dstliche Teil des An-
derungsbereiches tUberwiegend als Dorfgebiet MD mit einer Geschofflachenzahl GFZ = 0,2
dargestellt. Mit der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden die Bauflachen siidlich
des Ristgartens um ca. 30 m erweitert (gemischte Bauflache) und nérdlich des Heidkamps-
weges um ca. 100 m zurlickgenommen. Der westliche Teil des Planbereiches ist - wenn-
gleich z.T. bebaut -liberwiegend als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Stidlich der
Stral’e 'Ristgarten’ befindet sich eine Flache fiir Wald.

-1 -
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Samtgemeinde limenau: 18. Anderung des Flachennutzungsplanes
Planfassung gemaR Feststellungsbeschlufl vom 26.11.1998 sowie ergénzender Beschluffassung vom 02.08.1999

2. ZIELE DER RAUMORDNUNG

Mit der Neuaufstellung des Landesraumordnungsprogrammes Niedersachsen 1994 (LROP)
haben sich die regionalplanerischen Funkiionszuweisungen und Zielsetzungen flir die Ent-
wicklung der Samtgemeinde limenau in den letzten Jahren geandert. Wahrend die Samtge-
meinde nach dem LROP 1982 im Landlichen Raum des Landkreises Liineburg lag, wird sie
nun dem Ordnungsraum Hamburg zugeordnet. Die benachbarte Kreisstadt Liineburg war
zuvor zugeordnetes Mittelzentrum, mittlerweile ist sie als Oberzentrum ausgewiesen.

Weiterhin wurden im LROP 1994 die Grundsétze und Ziele der Raumordnung neu formu-
liert. ,Die rdumliche Struktur des Landes soll so entwickelt werden, daB eine tkologische Er-
neuerung und dkonomische Umgestaltung bewirkt wird“ (Ziel A 1). Fir die Ordnungsraume
stehen die Stabilisierung und Entwicklung ihrer wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit im Vor-
dergrund (Ziel B 4 - 01). An die Raum- und Siedlungsstruktur werden hier u.a. folgende An-
forderungen gestellt (Ziel B 4 - 02):

- Erhaltung und Starkung der zentralértlichen Funktionen

- Verringerung von Nutzungskonkurrenzen und -beeintréchtigungen

- Verbesserung der Umwelt- und Lebensbedingungen

- Erméglichung einer ausreichenden Wohnraumversorgung

- ErschlieBung der Siedlungsbereiche mit Nahverkehrssystemen

- Anpassung der Infrastruktur an die absehbare Bevdlkerungsentwicklung.

Darliber hinaus enthdlt das LROP eine Reihe von allgemeinen und sektoralen Zielen, die bei
der Bauleitplanung zu beachten sind. Fiir die vorliegende 18. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Samtgemeinde limenau sind folgende Ziele besonders hervorzuheben:

C 1.5 Siedlungsentwicklung, Wohnen, Schutz siedlungsbezogener Freirdume

01 Die Siedlungsentwicklung der Stadte und Gemeinden ist so zu gestalten, daf ihre be-
sondere Eigenart erhalten bleibt. Insbesondere gewachsene, das Orts- und Land-
schaftsbild oder die Lebensweise der Einwohner pragende Strukturen sind zu erhalten
oder unter Berlicksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse weiterzuentwickeln.

C 2.2 Bodenschutz

05 Die Flacheninanspruchnahme fur Siedlung und Infrastruktur ist auf das unbedingt not-
wendige MaB zu beschranken und nach Maglichkeit durch geeignete MaRnahmen der
Entsiegelung auszugleichen.

Das Regionale Raumordnungsprogramm fur den Landkreis Liineburg vom 02.07.1990
(RROP) weist der Samtgemeinde llmenau die besondere Entwicklungsaufgabe 'Erholung’
und die zentralortliche Funktion eines Grundzentrums zu. Das bedeutet, daR hier zentrale
Einrichtungen und Angebote fiir den allgemeinen, taglichen Grundbedarfs bereitzustellen
sind. Daneben {ibernimmt die Samtgemeinde in der Nachbarschaft zum Oberzentrum Liine-
burg Entlastungsfunktionen fur die Entwicklung von Wohnstatten. Allerdings werden diese
Aufgaben innerhalb der Samtgemeinde im wesentlichen von den Mitgliedsgemeinden
Deutsch Evern, Embsen und Melbeck tibernommen (vgl. D 1.2 Ziel 02: ,Die erforderlichen
Bauflachen sollen unter dem Gesichtspunkt einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
und eines schonenden Umganges mit Natur und Landschaft innerhalb der Gemeinden
rdumlich zusammengefallt werden®). Demgegeniiber hat sich die Entwicklung der landlich
geprégten Gemeinde Barnstedt im Rahmen der &rtlichen Eigenentwicklung zu voliziehen.

-2-
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Im Ubrigen sind die zeichnerischen Darstellungen des RROP zu beachten. Diese kennzeich-
nen grolRe Teile der Gemeinde Barnstedt und den Planbereich als Gebiet mit besonderer
Bedeutung fur Erholung. Im Verlauf der StralRe 'Ristgarten’ ist ein regional bedeutsamer
Wanderweg (Radfahren) dargestellt. In der Umgebung schlielen sich Flachen mit besonde-
rer Bedeutung flr die Landwirtschaft an. Weiter siidlich verlduft der Heinsener Bach, dessen
Niederung als Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft dargestellt ist.

3. ZIELE UND ZWECKE DER PLANANDERUNG
3.1 Zielsetzungen fiir die Ortsentwicklung

Die Erforderlichkeit der Ausweisung neuer Wohnbauflachen in der Samtgemeinde limenau
ist mit der 13. Anderung des Fléchennutzungsplanes ausfiihrlich begriindet worden. Insbe-
sondere die Nahe zur Kreisstadt Liineburg und die glinstige Verkehrsanbindung haben zu

einer starken Nachfrage nach Baufldchen gefiihrt. Diese konnte mit den vorhandenen Fla-
chenreserven und mit den Darstellungen der 13. Anderung, insbesondere in den Mitglieds-
gemeinden Embsen und Melbeck, mitteifristig erflllt werden.

Demgegeniiber 148t sich fiir die Gemeinde Barnstedt - wie die nachfolgende Tabelle zeigt -
ein solches Wachstumsszenario nicht nachvollziehen. Hier ist - im Gegensatz zu der dyna-
mischen Entwicklung im Landkreis und in der tibrigen Samtgemeinde - tiber einen langeren
Zeitraum eine anndhernde Stagnation des Einwohnerstandes festzustellen. Dabei entfallen
nach Angaben des Melderegisters der Samtgemeinde limenau ca. 55 % der Einwohner der
Gemeinde auf den Ortsteil Kolkhagen (Stand 01.11.1997: 395 von 728 Einwohnern).

Tab. 1: Bevélkerungsentwicklung

Landkreis Samtgemeinde Gemeinde
Liineburg® llmenau Barnstedt
Datum abs. ~ Index ~abs. Index abs. Index
27.05.1970* 58.850 100 5.781 100 735 100
25.05.1987** 71.172 120,9 7.452 128,9 596 81,1
31.12.1992*** 79.098 134,4 8.215 1421 678 92,2
31.12.1997*** 94.327 160,3 8.932 157,6 692 94,1

* Landkreis Liineburg ohne Stadt Liineburg
b Ergebnisse der Volksz&hlungen laut RROP 1990
***  Angaben des Nds. Landesamtes fur Statistik

Trotz dieser Stagnation ist in der Gemeinde Barnstedt und im Ortsteil Kolkhagen eine Nach-
frage nach der Ausweisung von Bauland festzustellen, die im wesentlichen aus der értlichen
Eigenentwicklung resultiert. Rein rechnerisch 14t sich - bezogen auf einen Planungshorizont
von 10 Jahren - fir den Ortsteil Kolkhagen mit knapp 400 Einwohnern nach Erfahrungswer-

-3-
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ten flir die Eigenentwicklung® ein Bedarf von 16 Wohneinheiten ermitteln. Auch wenn man
dabei die Reserven im Bestand (u.a. Umnutzungspotential ehemals landwirtschaftlich ge-
nutzter Bausubstanz) bericksichtigt, kann davon ausgegangen werden, dal? zumindest in
geringem Umfang neue Baufldchen zu schaffen sind.

Im Interesse der Erhaltung und Entwicklung der landlichen Eigenart der Siedlung soll dieser
Bedarf vor allem durch Bauliickenbebauung und Arrondierung des vorhandenen Siedlungs-
geflges erfulit werden. Zu diesem Zweck hat die Gemeinde Barnstedt bereits eine Satzung
nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB (Klarstellungs- und Abrundungssatzung) fiir den
groRten Teil Kolkhagens erlassen. Mit der vorliegenden Fl&chennutzungsplanénderung sol-
len durch die Darstellung von Baufldchen die planungsrechtlichen Vorausetzungen fiir eine
Erweiterung dieser Satzung auch in dem bislang nicht im Fldchennutzungsplan dargestellten
ostlichen Bereich des Ortsteiles geschaffen werden.

Gleichzeitig soll die Mdglichkeit zur angemessenen Entwicklung des Freizeitreitens fiir Orts-
ansassige er6ffnet werden. SchlieBlich sind die naturschutzrechtlich erforderlichen Flachen
fur die Kompensation der zu erwartenden Eingriffe darzustellen, und die z.T. Giberholten
Ausweisungen (Dorfgebiete MD) werden aktualisiert.

3.2 Darstellungen der Fldchennutzungsplandnderung

Auf der Grundlage dieser Zielsetzungen werden die Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes fiir den nordwestlichen Bereich des Ortsteiles Kolkhagen wie folgt gedndert:

o} Entlang der Strale 'Im Dorfe' und im &stlichen Abschnitt des Heidkampsweges werden
die bislang als Dorfgebiet MD ausgewiesenen Bereiche als gemischte Bauflachen ge-
mak § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dargestellt. Auf die Zu-
ordnung einer Gescholflachenzahl wird verzichtet. Damit tragt die Samtgemeinde
dem landwirtschaftlichen Strukturwandel insofern Rechnung, als hier die ehemaligen
Betriebsstellen aufgegeben oder allenfalls im Rahmen der Hobby-Tierhaltung umstruk-
turiert wurden. Ergénzend wird hier der Standort der értlichen Feuerwehr an der Stra-
Re 'Im Dorfe' durch die Darstellung des Symbols gesichert (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Gleichzeitig wird hier die Bauflachendarstellung geringfligig erweitert, um weitere
Grundstiicke im rickwartigen Bereich einer baulichen Nutzung zufiithren zu kénnen.
Diese Flachen lassen sich Uber einen vorhandenen Weg erschlieRen.

Im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird im Nordwesten dieses Teil-
bereiches eine dreieckige Flache als Wald gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 9b BauGB dargestellt
und mit der Signatur als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB uberlagert. Hier
ist der vorhandene Nadelholzforst durch Auslichtung und Nachpflanzung in einen
Mischwaldbestand umzubauen. Dabei ist entsprechend der Stellungnahme des Nds.
Forstamtes Rosengarten wegen der Windwurfgefahr die Neubegriindung eines stabi-
len, dkologisch wertvollen Waldau3enrandes von besonderer Bedeutung. Entspre-
chende Planungen und MalRnahmen sind mit der 0.g. Fachstelle und dem Forstamt
Lineburg der Landwirtschaftskammer Hannover abzustimmen.

1 Hier wird von der Annahme ausgegangen, daf} durch die értliche Eigenentwickiung ein Bauflachenbedarf fur
10 Einwohner = 4 Wohneinheiten pro Jahr und 1.000 Einwohner entsteht.
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Samtgemeinde limenau: 18. Anderung des Flachennutzungsplanes
Planfassung gemaR Feststellungsbeschiul® vom 26.11.1998 sowie ergénzender Beschluftfassung vom 02.08.1999

Westlich anschlieRend wird auf der Nordseite des Heidkampsweges eine kleine Wohn-
bauflache geméaR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestelit.
Abweichend von der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes wird nunmehr vor dem
Hintergrund der oben dargelegten Situation die Notwendigkeit gesehen, hier einige
Neubaugrundstiicke vorzuhalten. Diese sollten in ortsliblicher Weise groRziigig ge-
schnitten (mind. 1.200 m?) und durch regionaltypische Pflanzungen eingegriint wer-
den. Dazu enthélt die Flachennutzungsplandarstellung eine Grinflache geman § 5
Abs. 2 Nr. 5i.V.m. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB, die als Fidche zum Ausgleich der zu er-
wartenden Eingriffe, hier insbesondere Landschaftsbild, zu entwickeln ist.

Weiterhin werden die iiberwiegend bereits bebauten Grundstiicke zwischen Heid-
kampsweg und der Stralie 'Riistgarten' sowie drei Grundstiicke sldlich dieser StralRe
ebenfalls als Wohnbauflachen gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 1
BauNVO dargestellt. Damit werden durch Abrundung am westlichen Ortsrand sowie
unter Berlicksichtigung der Bauliicken weitere Baumdglichkeiten geschaffen, die im
Rahmen der ortstiblichen Bauweisen (siehe oben) genutzt werden kénnen.

In der spitzwinkeligen Fléche zwischen den beiden o0.g. Straften sowie am westlichen
Ortsrand werden zwei Griinflache geméaR § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB dargestellt. Letztere
wird mit der Signatur als Fldchen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB liberlagert. Hier
sind die vorhandenen Vegetationsbestdnde im Sinne der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung zu erhalten und zu regionaltypischen Freifldchen zu entwickeln.

Sidlich der Strafle 'Riistgarten’ befindet sich ein Gehdlzbestand, der bereits im wirksa-
men Flachennutzungsplan als Flache fir Wald dargestellt ist. Im &stlichen Anschiu
daran werden nunmehr ein Sondergebiet 'SO - Reithalle' gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 Nr. 10 BauNVO sowie eine Griinflache gemaR § 5 Abs. 2

Nr. 5 BauGB in Uberlagerung mit einer maRnahmenbezogenen Flache gemaR § 5
Abs. 2 Nr. 10 BauGB dargestellt. Mit ihrer Entscheidung fiir diese Darstellung folgt die
Samtgemeinde der Anregung des Flacheneigentiimers, der sich im Rahmen der &f-
fentlichen Planauslegung gegen die Darstellung einer Flache fiir die Landwirtschaft
wendete. Er mdéchte hier in unmittelbarer Nahe zu den Pferdekoppeln in der Bachnie-
derung eine Reithalle fur die private Nutzung errichten. In Sinne der Gleichbehandlung
der Flacheneigentlimer hatte sich auch das Amt fir Agrarstruktur Liineburg fiir die Be-
baubarkeit dieser Flache ausgesprochen.

In dem landschaftsplanerischen Gutachten (Januar 1998) und seiner Ergénzung (Mérz
1999) wird herausgestellt, da® der hier betroffene Bereich z.T. mittlere Bedeutung fir
den Naturhaushalt hat. Hervorzuheben ist der Laubholz-Jungbestand siidlich der Stra-
Re 'Rustgarten’ bzw. des Heidkampsweges, der als Ausgleichsmalnahme fiir die jiing-
ste Wohnbebauung im unmittelbaren Umfeld angelegt worden war. Durch die Lage im
Ubergangsbereich zwischen Heinser Bachniederung und Ackerflur ist der Bereich ins-
gesamt von hoher Bedeutung fiir das hier noch gut ausgepréagte naturraumtypische
Landschaftsbild. Nach der vorliegenden Eingriffsbeurteilung ist aufgrund der Planung
mit erheblichen Beeintrdchtigungen der Schutzgiiter Boden und Wasser sowie Arten
und Lebensgemeinschaften, jeweils in der GréRenordnung von 0,1 ha, zu rechnen,
und das Landschaftsbild wird empfindlich verbaut bzw. gestort.
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Samtgemeinde limenau: 18. Anderung des Flachennutzungsplanes
Planfassung geman Feststellungsbeschiul vom 26.11.1988 sowie ergénzender Beschlutfassung vom 02.08.1999

Gleichwohl wird in der Abwagung grundsétzlich an dem Standort festgehalten, da sich
die geplante Bebauung in die stadtebauliche Struktur des Ortes einfligt und andere
Flachen fiir diese Nutzung nicht zur Verfligung stehen bzw. mit &hnlichen Problemen
behaftet sind. Die beschriebene siedlungsstrukturelle Situation flihrt nicht zwangslaufig
zum AusschluB jeglicher baulicher Nutzungen. Die landschaftsplanerische Zielsetzung
(Freihaltung des Randes der Bachniederung) wird zurilickgestellt hinter die 0.g. Erwé-
gungen.

Um gleichwohl den Belangen der Ortstruktur und des Landschaftsbildes Rechnung zu
tragen, wird durch die Darstellung des Sondergebietes 'SO - Reithalle’ die beabsichtig-
te Nutzung so eingegrenzt, dal} eine beliebige (Wohn-)Bebauung ausgeschlossen ist.
Dadurch sowie durch die rdumliche Begrenzung des Sondergebietes wird sicherge-
stellt, daR hier nur die beabsichtigte, fiir I&ndliche Ortschaften typische Nutzung Platz
greifen kann. Die Bauflachentiefe wird - wie in den benachbarten Bereichen - auf 50 m
begrenzt.

Dariber hinaus wird auf Anregung der Unteren Naturschutzbehdérde zur erneuten Be-
teiligung die o.g. Griinflache zur Sicherung des Laubholzbestandes dargestelit, und
am Sidrand des 'SO-Reithalle' wird eine Ortsrandeingriinung ausgewiesen (ebenfalls
Grinflache gemal § 5 Abs. 2 Nr. 5i.V.m. Nr. 10 BauGB). Hier kénnen laut Ergénzung
zum Landschaftsplanerischen Gutachten Anpflanzungen vorgenommen werden, die
als Ausgleich der Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes ausreichen und die die zu
erwartenden Stérungen des Landschaftsbildes zumindest begrenzen. Im lbrigen sind
bauordnungsrechtliche Vorschriften (z.B. Waldabstand) im Zuge der Vorhabengeneh-
migung einzuhalten. Bei der Errichtung der Reithalle sollen regionaltypische Baufor-
men und Materialen Verwendung finden.

o} SchlieBlich werden die vorhandenen Strallen Heidkampsweg und Riistgarten in Anleh-
nung an die Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes als Flachen fiir ort-
liche Hauptverkehrsziige gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB dargestellit.

Insgesamt wird mit den Darstellungen der vorliegenden Fldchennutzungsplananderung die
Grundlage fiir eine behutsame, dem landlichen Charakter Kolkhagens entsprechende Ent-
wicklung des Ortsteiles geschaffen. Unter Beriicksichtigung der zu bebauenden Baullicken
und Arrondierungsbereiche kdnnen aufgrund der neuen Plandarstellungen ca. 6 bis 8 neue
Baugrundstilicke erschlossen werden, und die Mdglichkeiten fiir das Freizeitreiten in Iandli-
cher Umgebung werden an vertretbarem Standort verbessert. Die zu erwartenden Be-
eintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes lassen sich innerhalb des
Planbereiches ausgleichen (siehe Kapitel 4.2).
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Samtgemeinde limenau: 18. Anderung des Fléchennutzungsplanes
Planfassung gemaR Feststellungsbeschiufl vom 26.11.1988 sowie ergénzender Beschluffassung vom 02.08.1999

4. AUSWIRKUNGEN DER PLANANDERUNG
4.1 Bevélkerungsentwickiung und Infrastrukturbedarf

Die vorliegende Flachennutzungsplanénderung im Ortsteil Kolkhagen schafft die Vorausset-
zungen fir die Entwicklung neuer Baufl&chen im Rahmen der értlichen Eigenentwicklung.
Insgesamt kénnen ca. 6 bis 8 Baugrundstiicke erschlossen werden, die - nicht zuletzt ange-
sichts der Eigentumverhéltnisse - im wesentlichen von der ansassigen Wohnbevélkerung
(z.B. Haushaltsgriindung junger Familien) genutzt werden dirften. Ein nennenswerter Ein-
wohnerzuwachs und in der Folge eine gesteigerte Infrastrukturnachfrage sind deswegen
nicht zu erwarten. Selbst wenn einige der maximal 8 Neubaugrundstiicke, die durch die Pla-
nung erschlossen werden kénnen, von nicht ansassigen Eigentiimern genutzt werden soll-
ten, 1&Rt sich die Infrastrukturnachfrage praktisch nicht quantifizieren. Im lbrigen stehen die
kommunalen Einrichtungen zur Verfliigung: Kindergarten und Grundschule in Melbeck bieten
noch hinreichende Reserven fiir die hier ggfs. zu erwartende geringe zusétzliche Nachfrage.
Far die private Versorgung gibt es in Barnstedt zumindest einen Lebensmittelmarkt und ei-
nen Backer sowie zwei Dorfgaststatten.

4.2 Belange von Natur und Landschaft

Nach MaRgabe des neu eingefiihrten § 1a BauGB ist die naturschutzrechtliche Eingriffsre-
gelung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens anzuwenden. Entsprechend der MaRstablich-
keit der vorbereitenden Bauleitplanung wurde mit dem als Anlage beigefligten landschafts-
planerischen Gutachten und seiner aktuellen Ergénzung (Marz 1999) eine grobe Eingriffsbe-
urteilung vorgenommen werden. Die verbindliche Erfassung und Bewertung des Bestandes,
die genaue Beurteilung des Planvorhabens sowie die Erarbeitung einer detaillierten Aus-
gleichskonzeption bleiben den verbindlichen Planungs- und Genehmigungsverfahren vorbe-
halten.

Auf der Grundlage des o.g. Gutachtens wird davon ausgegangen, daf der vorliegende Bau-
leitplan im naturschutzrechtlichen Sinne Eingriffe vorbereitet, da Naturhaushalt und Land-
schaftsbild beim Vollzug des Planes erheblich beeintrachtigt werden kénnen. Der Bestand
von Natur und Landschaft im Plangebiet ist hinsichtlich der naturschutzfachlichen Schutzgii-
ter iberwiegend von allgemeiner Bedeutung. Von hoher Bedeutung sind die Waldflachen
sowie - zumindest potentiell - der als Ausgleichsmalnahme angelegte Laubholz-Jungbe-
stand siidlich der Strale 'Ristgarten’. Die zu erwartenden Beeintrachtigungen entstehen
durch Baullickenbebauung und ergénzende Neubebauung am Ortsrand, u.a. eine Reithalle
am Rande der Niederung des Heinser Baches. Die landschaftsplanerischen Bedenken ge-
gen diese Planung wurden zuriickgestellt (siehe Kapitel 3.2).

Aufgrund der ortlichen Strukturen ist in den dargestellten Wohnbauflachen mit einem gerin-
gen Versiegelungsgrad von nur 30 bis 40 % zu rechnen. Die Eingriffe berlihren insbesonde-
re die Schutzgliter Boden und Landschaftsbild. Mit den geplanten Darstellungen wird dafiir
Sorge getragen, daR die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft im Plangebiet aus-
geglichen werden kénnen. So sieht die vorliegende Fldchennutzungsplananderung jeweils
im raumlichen Zusammenhang mit der Darstellung neuer Bauflachen ebenfalls die Darstel-
lung von Griinflachen oder Wald, ggfs. im Zusammenhang mit der Darstellung von Flachen
fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vor.
In den Erlduterungen zu den einzelnen Planbereichen (siehe Kapitel 3.2) werden textliche
Hinweise zu geeigneten Ausgleichsmalinahmen gegeben. Diese sind im Rahmen nachfol-
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Samtgemeinde limenau: 18. Anderung des Flachennutzungsplanes
Planfassung gemaR Feststellungsbeschiull vom 26.11.1998 sowie erganzender BeschluRfassung vom 02.08.1999

gender Verfahren zu beriicksichtigen.
4.3 Landwirtschaftliche Belange

Durch die neuen Plandarstellungen werden die Belange der Landwirtschaft nicht unzumut-
bar beriihrt: Die Darstellung von Bauflachen erfolgt im wesentlichen in der bereits bebauten
Ortslage. Ein weiterer Flachenentzug fUr die Landwirtschaft ist nicht zu beflirchten. Unter im-
missionsschutzrechtlichen Gesichtspunkien sind ebenfalls keine Einschrankungen zu erwar-
ten, da die neuen Wohnbauflachen ausreichenden Abstand zu den nachstgelegenen land-
wirtschaftlichen Betrieben einhalten. Die Umwandlung von Dorfgebieten MD in gemischte
Bauflachen steht landwirtschaftlichen Interessen ebenfalls nicht entgegen, da es sich in den
fraglichen Flachen um Bereiche handelt, wo keine Betriebsstandorte angesiedelt sind.

4.4 Belange des Verkehrs

Eine Anderung des Netzes ortlicher Hauptverkehrsstralen der Samtgemeinde limenau ist
mit der 18. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht vorgesehen. Die ErschlieRung der
Baugrundstiicke erfolgt Giber die vorhandenen Strallen im Planbereich, die als ortliche
Hauptverkehrsziige dargestellt werden. Negative Auswirkungen auf die Verkehrsverhéltnis-
se in der Gemeinde Barnstedt und auf den angrenzenden klassifizierten StralRen sind nicht
Zu erwarten.

Schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die durch
Verkehrstrager erzeugt werden, sind ebenfalls nicht zu erwarten. Die Verkehrsmengen auf
den StraRen im Planbereich sind gering.

4.5 Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet wird iber die Netze des Wasserbeschaffungsverbandes Lineburg-Sud, der
HASTRA Lineburg und der Deutschen Telekom an die Versorgung angeschlossen. Die Ver-
sorgungsleitungen befinden sich betriebsfertig und ausreichend dimensioniert in den Stra-
Ren 'Ristgarten' und Heidkampsweg, die die neuen Bauflachen erschlieen. Der Anschluf
der Baugrundstiicke kann durch Verlangerung der Leitungen problemlos erfolgen. Der Bau
neuer Erschliefungsanlagen - soweit Giberhaupt erforderlich - wird rechtzeitig mit den Lei-
tungstragern abgestimmt.

Die Schmutzwasserbeseitigung wird Uber den Anschluf3 an die zentrale Kanalisation der
Samtgemeinde limenau, die Uiber Druckrohrleitungen in das Klarwerk der Stadt Liineburg
entsorgt, gewahrleistet. Bezliglich der Oberflichenentwasserung ist im Zuge nachfolgender
Planungs- und Genehmigungsverfahren zu regeln, daf® das von den Dach- und sonstigen
befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser direkt vor Ort auf den Grundstiicken
Gber evtl. neu anzulegende Rasenmulden, Sickerteiche etc. zur Versickerung gebracht wird.

Trager der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Liineburg. Die Befahrbarkeit der vorhandenen
Erschliefungsstrafen mit dreiachsigen Millfahrzeugen ist gesichert, da es sich im Geltungs-
bereich ausschliefllich um bereits ausgebaute StralRen und Wege handelt. Altablagerungen
sind im beplanten Gebiet z.Zt. nicht bekannt.

Die Gemeinde hat hinsichtlich der Loschwasserversorgung den Grundschutz zu gewéahrlei-
sten. Die Anlagen zur L6schwasserversorgung sind im Einvernehmen mit dem Brandschutz-
priifer des Landkreises Liineburg zu erstellen.
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Neben den in Kapitel 3 beschriebenen Darstellungen enthéit die Planzeichnung eine nach-
richtlich Gbernommene Richtfunkirasse. Aufgrund der BauhShenbegrenzung kénnen Beein-
trachtigungen des Funkverkehrs ausgeschlossen werden. Weiterhin kann nach dem derzei-
tigen Stand der Erkenntnisse und nach der verwaltungsiiblichen Genehmigungspraxis fiir
Richtfunktrassen davon ausgegangen werden, dafl in den Baugebieten keine gesundheitli-
chen Schadigungen oder sonstige Beeintrachtigungen durch Elekiro-Smog zu erwarten sind.

5. VERFAHRENSABLAUF
5.1 Friihzeitige Biirgerbeteiligung

Zur friihzeitigen Burgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hat die Samtgemeinde limenau
am 16.12.1997 eine Informationsveranstaltung durchgefihrt. Das Planungskonzept (Stand
Dezember 1997) wurde dargelegt, und es bestand Gelegenheit zur Erérterung. Seitens der
anwesenden Biirger wurde grofler Wert darauf gelegt, daR die ortstypische Siedlungsstruk-
tur im Ortsteil Kolkhagen gewahrt wird und neue Baumdéglichkeiten nur in geringem Umfang
geschaffen werden. Im Interesse der Sicherung dieser Ziele wurde angeregt, daR die Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes in verbindliche Regelungen umsetzt werden (Sat-
zung nach § 34 oder Bebauungsplan). Schlielllich solle die Verwendung &ffentlicher Mittel
flir zusatzliche ErschlieBungsbaumaflinahmen vermieden werden.

Dariiber hinaus liegen schriftliche Anmerkungen von drei Biirgern aus dem Ort vor. Diese
heben ebenfalls auf die Wahrung der &rtlichen Verhéltnisse ab: ,Diese traditionell gewachse-
ne und landschaftsschonende Siedlungsprinzip darf auch bei weiterfithrenden Planungen
nicht ohne Not aufgegeben werden, um die (...) Harmonie zwischen besiedelter Ortslage
und umgebender Landschaft nicht zu stdren.” Alternativ zu dem Konzept der Ergénzung und
Arrondierung der Bebauung im Bereich ,Ristgarten” wird vorgeschlagen, ein kleines Neu-
baugebiet ¢stlich des Kampweges zu planen.

Mit dem vorliegenden Planung wurde den o.g. Anregungen weitgehend gefolgt. Die Auswei-
sung von Bauflachen beschrankt sich auf kieinteilige Bereiche in Erganzung des Bestandes.
Die Darstellungen der Griinflachen werden ausgeweitet. Die Anmerkungen zur Erhaltung
von Vegetationsbesténden und zur Wahrung der Siedlungsstruktur werden in den Erlaute-
rungsbericht aufgenommen. Demgegeniiber wurde der Anregung, ein Neubaugebiet am
Kampweg zu erschlieflen, nicht gefolgt. Die Verabschiedung verbindlicher Planvorschriften
zur Sicherung der stédtebaulichen Ordnung bleibt der Gemeinde Barnstedt vorbehalten.

5.2 Offentliche Planauslegung

Die offentlichen Auslegung des Planentwurfes wurde geman § 3 Abs. 2 BauGB vom 02.03.
bis 06.04.1998 durchgefihrt wurde. Mit Ausnahme der Stellungnahme eines Anliegers sind
keine Anregungen gegeben oder Einwande erhoben worden. Die vorgebrachte Anregung
wendet sich gegen die volistandige Freihaltung der Bachniederung. Der Einwender regt viel-
mehr die Schaffung der planungsrechtlichen Vorausetzungen fir die Errichtung einer Reit-
halle siidlich des Heidkampsweges an.
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Samtgemeinde limenau: 18. Anderung des Flachennutzungsplanes
Planfassung geméan Feststellungsbeschiuf vom 26.11.1998 sowie erganzender Beschiuftfassung vom 02.08.1999

5.3 Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange zur Auslegung

Die Beteiligung der Trager dffentlicher Belange wurde gemaR § 4 Abs. 1 Satz 2 BauGB
gleichzeitig mit der Planauslegung durchgefiihrt. Im Rahmen diese Verfahrensschrittes sind
keine grundsatzlichen Einwendungen gegen die Flachennutzungsplanédnderung erhoben
worden. Einige fachliche Hinweise der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belan-
ge (z.B. bezliglich der Umstrukturierung des Fichtenbestandes oder zur Versickerung des
Oberflachenwassers) konnten durch redaktionelle Ergénzungen des Erlduterungsberichtes
beriicksichtigt werden.

5.4 Erneute Auslegung und Trégerbeteiligung

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen, insbesondere wegen der o0.g. Einwendung
eines betroffenen Grundeigentiimers, wurde der Planentwurf ge&ndert. In der Planzeich-
nung wurden erganzend ein Sondergebiet 'SO - Reithalle' mitsamt Ortsrandeingriinung so-
wie eine weitere Griinflache dargestellt. Auf BeschluR des Samtgemeindeausschusses vom
09.07. 1998 wurde eine erneute 6ffentliche Auslegung des geénderten Planentwurfes ge-
maRk § 3 Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 30.07. bis 02.09.1998 durchgefiihrt. Dabei werden
Anregungen nur zu den gednderten Teilen zugelassen. Gleichzeitig wurden die Trager 6f-
fentlicher Belange erneut beteiligt.

Zu der erneuten &ffentlichen Auslegung sind keine Anregungen von betroffenen Biirgern
vorgebracht, und auch seitens der Trager 6ffentlicher Belange keine grundsétzlichen Ein-
wendungen gegen die Fldchennutzungsplandnderung erhoben worden. Einzig die Anregun-
gen des Nds. Forstamtes Rosengarten zur Sicherung eines Jungholzbestandes und des
Amtes fiir Agrarstruktur zur Anderung des Zuschnittes der Plangebiete wurden in der Abwi-
gung verworfen.

5.5 Feststellungsbeschiuf® und Genehmigung

Der Samtgemeinderat hat in seiner Sitzung am 26.11.1998 nach Priifung der Anregungen
aus den o.g. Verfahrensschritten den Feststellungsbeschlu® fiir die 18. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Samtgemeinde limenau gefalit.

Die Bezirksregierung Liineburg hat mit Verfiigung vom 12.03.1999 die 18. Anderung des
Flachennutzungsplanes gemaR § 6 BauGB genehmigt. Dabei wurde das Sondergebiet ,SO -
Reithalle" auf Antrag der Samtgemeinde limenau vom 11.03.1999 zunéchst von der Geneh-
migung ausgenommen.

5.6 Vereinfachte Anderung / erneute Beteiligung

Fir diesen Teil des rdumlichen Geltungsbereiches wurde eine erneute Beteiligung nach den
vereinfachten Verfahrensvorschriften des § 13 BauGB durchgefiihrt. Dazu waren das land-
schaftsplanerische Gutachten um eine Eingriffsbilanzierung fir den fraglichen Bereich er-
génzt und der Erlauterungsbericht entsprechend gedndert worden. In diesem Verfahrenn-
schritt wurden Anregungen der Unteren Naturschutzbehérde vorgetragen.
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Samtgemeinde imenau: 18. Anderung des Flachennutzungsplanes
Planfassung gemaR Feststellungsbeschlufl vom 26.11.1998 sowie ergénzender BeschluRfassung vom 02.08.1999

5.7 Ergédnzender Feststellungsbeschiuf

Der Samtgemeinderat hat in seiner Sitzung am 02.08.1999 nach Priifung der Anregungen
aus den o.g. Verfahrensschritten den Feststellungsbeschlu® fiir die Ergénzung der 18. An-
derung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde limenau nebst Erlauterungsbericht
gefafdt.
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Verfahrensvermerk

.- Der vorliegende Erléuterungsbericht zur 18. Anderung des Flachennutzungsplanes mitsamt
. Ergénzungen zur erneuten BeschluRfassung wurde im Auftrag der und im Einvernehmen mit
der Samtgemeinde limenau gemal § 5 Abs. 5 BauGB ausgearbeitet.

Hannover, den 31.08.1999 Planungsgruppe Stadtlandschaft

Z

(Plan erfasser)
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Aufgabenstellung

Das vorliegende Gutachten dient zur naturschutzfachlichen Bewertung und Bilanzierung im Rahmen der
Flachennuizungsplanénderung. Die Belange von Natur und Landschaft sind entsprechend ihrem Ge-
wicht in die Abwéagung einzustellen, und es ist zu priifen, ob durch die Planung Eingriffe zu erwarten sind
und wie diese zu vermeiden und auszugleichen sind.

Im folgenden wird zunéchst der Bestand der naturschutzfachlichen Schutzgliter Boden, Wasser,
Klima/Luft, Arten und Lebensgemeinschaften sowie Landschaftsbild (Vielfalt, Eigenart und Schonheit)
dargestelit und bewertet. Die Bewertung basiert auf den Kriterien des Landschaftsplanerischen Beitrages
zur 13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde limenau (Verf.: Planungsgruppe
Stadtlandschaft, 1993, siehe Kapitel 11.2-6). Anschliefend werden die durch die Planung voraussichtiich
zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft und die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen ermit

telt.

1. Bestandsaufnahme und Bewertung

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand des Ortsteiles Kolkhagen der Gemeinde Barnstedt. Es um-
faldt neben Uiberwiegend bereits bebauten Grundsticken entlang der Stralen ,Im Dorfe” und Heid-
kampsweg einige bislang unbebaute Grundstlicke am Heidkampsweg sowie an der Stralle ,Rustgarten”.
Das Gebiet liegt innerhalb des Naturraumes ,Luheheide” in der naturrdumlichen Einheit ,Lineburger
Becken®, einer leicht welligen Geestlandschaft.

1.1 Schutzgut Boden

Uber den lehmigen Sanden der Grundmorane hat sich im Ostteil des Plangebietes Parabraunerde ent-
wickelt. Dieser tiefgriindige, gut durchwurzelbare Boden weist hohe bis maRige Nahrstoffreserven sowie
eine hohe nutzbare Wasserkapazitat auf. Aufgrund der hohen natlirlichen Fruchtbarkeit ist er deshalb
von besonderer Bedeutung im Gebiet der Samtgemeinde limenau. Westlich der Bebauung am Heid-
kampsweg herrschen schwach lehmige Sandbéden vor, auf denen sich Podsol-Braunerden entwickelt
haben. Dieser néhrstoffarme Boden hat nur ein geringes Wasserbindungsvermé&gen und ist durch Win
derosion geféhrdet. Als Ackerland ist er nur von geringer Gilte.

Die Grinland- und Waldflachen sind aufgrund der dauerhaften Vegetationsdecke von besonderer Be-
deutung, da hier Eingriffe in die Bodenstruktur weitgehend entfallen und Eraosion verhindert wird. Aller

dings ist im Bereich der Fichtenbesténde davon auszugehen, dal hier Beeintrachtigungen durch Versauw-
erung des Standortes vorhanden sind.

Als unbebaute, aber durch intensive Nutzung beeintrachtigte Bereiche sind die Ackerflachen von mittle-
rer Bedeutung.

Die versiegelten Fachen (Bebauung, ErschiieBung) haben keine Bedeutung.

Stadtlandschaft
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1.2 Schutzgut Wasser

Das Gebiet der Samtgemeinde ist durch eine hohe Grundwasserneubildung gekennzeichnet und hat
deshalb eine hohe Bedeutung flr die Wasserwirtschaft. Das Plangebiet liegt jedoch nicht innerhalb eines
Wasserschutzgebietes. Das Schutzpotential der Deckschichten ist gering. N&hrstoffe aus der landwirt
schaftlichen Nutzung werden deshalb in das Grundwasser ausgewaschen und fithren hier zu erhohten
Nitrat- und Sulfatwerten. Mdglicherweise werden auch Ricksténde von Pflanzenschutzmitteln ausgewa
schen. Aufgrund der vorhandenen Beeintréachtigungen (bebaute Bereiche, Ackerflichen) hat das Gebiet
insgesamt mittlere Bedeutung flr das Grundwasser. '

Oberflachengewésser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Hinsichtlich méglicher Auswir
kungen ist jedoch auf den Heinsener Bach als nahegelegenen Vorfluter einzugehen.

1.3 Schutzgut Klima/Luft

Die Ackerflachen haben Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet am nordwestlichen Ortsrand. Der
Waldbestand stidlich der Strale ,Ristgarten” hat vor allem kleinklimatisch Bedeutung als Windschutz.
Die Niederung des Heinsener Baches stellt eine Frischiuftschneise dar.

1.4 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
Innerhalb des Plangebiets sind folgende Biotoptypen vorhanden (siehe Abbildung):

Eichen-Buchenwald (WQ) / Nadelforst (WZ)

Sidlich der Stralle ,Rustgarten® befindet sich ein gut 1 ha groRer Waldbestand. Er weist im Norden et
nen ca. 20 m breiten Streifen Eichen-Buchenwald (mittleres bis starkes Baumholz) auf, an den sich ein
dichter Fichtenbestand (mittleres Baumholz) ohne Krautschicht, jedoch mit Alteichen anschlieft. Im siid-
lichen Teil hat sich ein naturnaher Eichen-Birkenwald erhalten. Im Bereich einer alten Abgrabung (Lehm-
kuhle 0.4.) im Nordwesten des Waldstlicks hat sich ein kleiner Erlenbestand entwickelt.

Aufgrund seiner Ausdehnung von mindestens 80 m Breite weist der Waldbestand ein Waldklima auf.
Deshalb und aufgrund des wertvollen Laubholzbestandes ist das Waldchen trotz des nicht standortge-
rechten Fichtenbestandes in der Mitte von besonderer Bedeutung. Wertsteigernd ist der angrenzende
Grunlandkomplex und die Verknlipfung tber Heckenbesténde zum Heinsener Bach. '

Ein kleinerer Nadelwaldbestand befindet sich angrenzend an die Bebauung am nordéstlichen Rand des
Plangebietes. Neben Kiefern und Fichten kommen vereinzelt Laubgehélze auf (Birken, Weiden). In die-
ser Auspragung von relativ geringer Bedeutung.

Laubwald-Jungbestand (WJL)

Angrenzend an das Anwesen auf der Sldseite des Heidkampweges nérdlich der Bachniederung befin-
det sich eine Aufforstung mit Laubgehdlzen (liberwiegend Eichen und Buchen), die z.Zt. vor allem Be-
deutung als Trittsteinbiotop hat (mittlere Bedeutung).
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Feldhecke (HF)

In seinem nordwestlichen Abschnitt wird der Heidkampsweg von einer ca. 5 m breiten Geholzreihe be-
gleitet, die iberwiegend aus Eichen besteht. Sie hat als wichtiges Strukturelement in der Ackerlandschaft
und aufgrund ihres Bestandsalters von mehr als 20 Jahren eine besondere Bedeutung.

Baumbestand (HB)
Ein wertvoller Eichenbestand (Stammdurchmesser 1 m) befindet sich an der ausgepragten Hangkante
westlich der Bebauung ,Im Dorfe”. Von besonderer Bedeutung.

Griinland mittierer Standorte (GM)

Im nordwestlichen Plangebiet befinden sich mehrere Griinlandflachen. Sie weisen teilweise Obstbaum-
bestand auf (Zusatzcode HO). Eine gréere Fldche wird von Schafen beweidet und zeigt Ubergdnge
zum Sandmagerrasen. Wertmindernd ist die Lage zwischen bebauten Grundstticken (mittlere Bedeu-

tung).

Acker (A)

Nérdlich des Heidkampweges befinden sich Ackerflachen, die weder Gehdlze noch eine nennenswerte
Wildkrautflora aufweisen. Neben der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung wird die Fldche auch durch
die Lage direkt am Ortsrand beeintrachtigt. In dieser Auspragung haben Ackerflachen eine geringe Be-
deutung fur die Tier- und Pflanzenwelt. Zur Strafle und zu den Feldwegen sind teilweise breitere Raine
vorhanden, die als Trockene Ruderalflur anzusprechen sind und eine mittlere Bedeutung haben.

Dorfgebiet (ODL)
Im &stlichen Teil des Plangebietes befinden sich zwei alte Hofstellen, die sich durch alten Baumbestand
und relativ strukturreiche Freifldchen auszeichnen. Sie haben mittlere Bedeutung fur die Tier- und Pflan-

zenwelt.

Locker bebautes Einzelhausgebiet (OEL)
Die neueren Einfamilienhausgrundstiicke weisen z.T. strukturreiche Garten mit Obstbdumen auf; z.T.
handelt es sich um artenarme pflegeintensive Grundstiicke. Sie sind in ihrer Bedeutung mit Ackerfldchen

vergleichbar.

1.5 Schutzgut Landschafisbild

Die Ortschaft Kolkhagen wird gepréagt von der Niederung des Heinsener Baches, die den Ort von Stidwe-
sten nach Nordosten durchquert. Die alten Hofstellen haben sich auf halber Hohe zwischen Gewéasser
und den hoch gelegenen Ackerflachen entwickelt. Dieses naturraumtypische Erscheinungsbild hat sich
bis heute erhalten. Das Plangebiet befindet sich ebenfalls an dieser Schnittstelle bzw. reicht nérdlich des
Heidkampsweges bis in die Ackerflur. Von hier aus bestehen Blickbeziehungen tUber den Heinsener
Bach auf die alten Hofstellen gegeniiber. Es bieten sich aber auch weite Fernblicke nach Osten. Die
Griinlandflachen und das Waldchen sind von hoher Vielfalt und Naturnahe. Die bebauten Grundstlicke
sind durch ihre groRen Gartenflachen mit Obstbdumen relativ strukturreich. Insgesamt hat das Land-
schaftsbild mittlere bis hohe Bedeutung und ist aufgrund der topographischen Situation empfindlich ge-
geniber Stérungen, z.B. durch untypische Bauformen.
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2. Eingriffsbeurteilung

Der Flachennutzungsplan sieht die Entwicklung von Wohnbauflachen nérdlich des Heidkampsweges so-
wie die Einbeziehung und Abrundung der bereits besiedelten Bereiche als Wohnbauflachen vor. Insge-
samt kénnen mit der neuen Darstellung bis zu 8 neue Baugrundstiicke erschlossen werden.

Fir die Eingriffsbeurteilung wird davon ausgegangen, dafl durch die neuen Wohnbauflachen (ca. 1 ha)
max 30 % = 0,3 ha Boden versiegelt werden.

2.1 Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Boden

Die Flachenversiegelung fiihrt zu erheblichen Beeintrédchtigungen des Bodens. Davon betroffen sind je-
weils zur Halfte Ackerfldchen sowie Griinland und Nadelwald. Aufgrund der héheren Wertigkeit von
Grinland ist ein Ausgleichsbedarf von insgesamt knapp 0,5 ha anzusetzen.

Zum Ausgleich der Beeintrachtigungen durch Versiegelung sind alle Manahmen geeignet, die eine Ex-
tensivierung der Bodennutzung beinhalten, z.B. die Umwandlung von Acker in Griinland, die Extensivie-
rung von Griinland oder die Anlage naturnaher Gehélzflachen.

Wasser

Aufgrund der hohen Bedeutung fur das Grundwasser beinhaltet die Versiegelung durch Bebauung eben-
falls eine erhebliche Beeintréchtigung fur das Schutzgut Wasser. Durch Umwandiung von Acker- in Gar
tenflachen sind auch weiterhin Stoffeintrége in das Grundwasser zu erwarten. Entlastende Wirkung ha-
ben hingegen Bereiche mit einer dauerhaften Vegetationsdecke (Rasen, Gehdlzflachen), die die Auswa-
schung von Schadstoffen vermindern, so da durch die Gartenflachen keine erheblichen Beeintrachti-
gungen zu erwarten sind.

Durch eine Erhdhung des Oberflachenabflusses kénnen geringfiigige Beeintrachtigungen des Vorfluters
Heinsener Bach auftreten.

Die fur das Schutzgut Boden genannten Mafinahmen fiihren zur Entlastung des Grundwassers und sind
deshalb ebenfalls zur Kompensation von Eingriffen in das Wasser geeignet.

Klima/Luft
Aufgrund der relativ lockeren Bebauung, der geringen GréRRe und der Freihaltung des Niederungsberei
ches sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen zu erwarten.

Arten und Lebensgemeinschaften

Erhebliche Beeintrachtigungen entstehen durch die Versiegelung von Acker, Griinland und Nadelwald.
Auch die Umwandlung von Grinland in Gartenflachen stellt eine Wertminderung dieser Fldchen dar. Ins-
gesamt ist ein Ausgieichsbedarf von ca. 0,5 ha zu erwarten.
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Landschaitsbild

Die Planung beriicksichtigt die Blickbeztige tiber den Niederungsbereich auf den historischen Ortsrand
Kolkhagens. Lediglich von Norden kommend, wird der Blick kiinftig durch die Bebauung verstellt und die
Eigenart als ortsnahe Ackerflur geht verloren. Durch die vorgesehene Eingriinung des Gebietes zur frei
en Landschaft wird jedoch eine landschaftsgerechte Neugestaltung erzielt.

2.2 MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich von Eingriffen

Dem gesetziichen Auftrag zur Vermeidung und zum Ausgleich von Eingriffen gemaR § 1a (2) Nr. 2
BauGB soll mit folgenden Malnahmen Rechnung getragen werden:

2.2.1 MaBBnahmen zur Vermeidung

Versickerung von Oberfldchenwasser

Aufgrund der vorherrschenden sandigen Bdden und der groRen GrundstlicksgroRen ist eine Versicke-
rung des Oberflachenwassers auf den Baugrundstiicken unproblematisch und sollte deshalb vorgesehen
werden. Damit kénnen der Wasserkreislauf erhalten und Beeintrdchtigungen des Heinsener Baches ver-
mieden werden.

Erhalt von Vegetationsbestédnden
Die Waldbestand sudlich der Strale ,Ristgarten® ist in vollem Umfang zu erhalten. Durch Umbau des
Fichtenbestandes in einen Laubwald k&nnen hier bei Bedarf auch AufwertungsmaRnahmen erfolgen.

Die Alteichen an der Hangkante westlich der Feuerwehr sind zu erhalten und bei Baumafinahmen ent-
sprechend gesetzlicher Bestimmungen und Richtlinien vor Beeintrachtigungen zu schiitzen.

2.2.2 MafRnahmen zum Ausgleich

Die nachfolgend beschriebenen Ausgleichsmalnahmen sind jeweils den nachstgelegenen Bauvorhaben
zuzuordnen. Sie sind geeignet, die zu erwartenden Eingriffe vollstdndig auszugleichen.

Entwicklung einer Obstwiese

In Ergénzung der vorhandenen Obstwiese ist am westlichen Ortsrand ein Grinlandstreifen mit hoch-
stdmmigen Obstbdumen zu bepflanzen. Auch die Dreiecksflidche an der Einmindung der Stralle
,Rustgarten” ist durch Nachpflanzung von Obstbdumen langfristig als Obstwiese zu erhalten. Damit wer
den die neuen Baukérper zwischen Ristgarten und Heidkampsweg zur Landschaft hin eingegrint. Da es
sich weitgehend um den Erhalt des Bestandes handelt, ist mit dieser Malnahme ftir die tGbrigen Schutz
guter nur eine geringe Aufwertung (ca. 20 %) verbunden.
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Anlage eines Gehdlzstreifens

Nérdlich der neuen Wohnbauflache am Heidkampsweg ist ein grozligiger Pflanzstreifen anzulegen.
Dieser ist mit standortheimischen Gehdlzarten zu bepflanzen, z.B. Haselnuf, Weildorn, Schlehe, Pfak
fenhut, Schneeball, Wildobst. Mit dieser MalRnahme sind positive Auswirkungen fur alle Schutzgiiter ver
bunden.

Umwandlung von Nadelforst in naturnahen Mischwald

Angrenzend an die neue Mischbaufléche ist der restliche Nadelwaldbestand in einen Laubmischwald
umzuwandein. Der Bestand wird ausgelichtet und mit Buchen und Eichen unterpfianzt. Mit dieser Mafk-
nahme wird einer Versauerung von Boden und Grundwasser entgegengewirkt und die Lebensraumbe-
deutung fir Pflanzen und Tiere erhéht. Durch die exponierte Lage am nordéstlichen Ortsrand sind auch
positive Wirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten.

3. Bilanz

Durch die Planung sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erwarten. Sie wer
den zum einen durch die Versiegelung von Acker-, Grinland- und Waldflachen verursacht. Zum anderen
sind durch die topographische Situation (Hanglage mit Fernwirkung) Stérungen durch neue Bauk&rper
zu erwarten. Die vorgeschlagenen Kompensationsmanahmen kdnnen die zu erwartenden erheblichen
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft in vollem Umfang innerhalb des Plangebietes ausglet
chen.
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Samtgemeinde limenau

18. Anderung des Flichennutzungsplanes
Gemeinde Barnstedt, Planbereich ,,Riistgarten®

Ergédnzung zum Landschaftsplanerischen Gutachten

1. AnlaR und Aufgabenstellung

Wahrend des Verfahrens zur 0.g. Bauleitplanung wurden die Darstellungen gegeniiber der Entwurfsfas-
sung dahingehend geéndert, dal eine ,Fidche flir Landwirtschaft* stdlich der Strale Ristgarten nun-
mehr als Sondergebiet ,SO - Reithalle" dargestellt wird. Um die Abwagung nachvollziehbar zu machen,
wird die bislang nur mundlich erfolgte Abstimmung zwischen Landschaftsplanung und stadtebaulicher
Planung in Form einer ergénzenden Beurteilung der Anderungsfliche vorgenommen.

2. Bestandsbewertung Sondergebiet ,,SO - Reithalle“

Das ca. 4.000 m? gro3e Sondergebiet hat hohe Bedeutung flr das Grundwasser sowie mittlere Bedeu-
tung fur die Schutzglter Boden und Klima/Luft. Fiir Arten und Lebensgemeinschaften hat der Bereich
folgende Bedeutung:

- 2.500 m? Laubwald-Jungbestand (WJL), mittlere Bedeutung
- 1.500 m? Baustelle ohne Vegetation (OX), geringe Bedeutung

Durch die Lage im Ubergangsbereich zwischen Heinsener Bachniederung und Ackerflur hat der Bereich
hohe Bedeutung fiir das hier noch gut ausgepragte naturraumtypische Landschaftsbild.

3. Eingriffsbeurteilung

Fur die Beurteilung des Vorhabens wird davon ausgegangen, daR durch die Reithalle ca. 800 m? und zu-
sétzliche befestigte Fldchen ca. 200 m? versiegelt werden, zusammen ca. 0,1 ha Flache. Es sind folgen-
de Auswirkungen auf die Schutzgiiter zu erwarten:

Boden: Die Fldchenversiegelung fiihrt zu erheblichen Beeintrachtigungen des Bodens. Davon betroffen
sind eine vegetationslose Fléche sowie ein junger Laubwaldbestand mit jeweils mittlerer Bedeutung.
Es entsteht ein Ausgleichsbedarf von ca. 0,1 ha.

Wasser: Die Versiegelung beinhaltet ebenfalls eine erhebliche Beeintrachtigung fir das Schutzgut Was-
ser. Durch eine Erhdhung des Oberflachenabflusses kénnen geringflgige Beeintréchtigungen des
Vorfluters Heinsener Bach auftreten.

Klima/Luft: Keine erheblichen Beeintrdchtigungen zu erwarten.

Arten und Lebensgemeinschaften: Fir die als Baustelle dargestellte vegetationslose Flache sind kei-
ne erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Erhebliche Beeintrachtigungen entstehen durch die
Umwandlung eines Laubwald-Jungbestandes in bebaute und befestigte Flachen. Es entsteht ein
Ausgleichsbedarf von ca. 0,1 ha.

Landschaftsbild: Durch die Errichtung einer Reithalle wird das naturraumtypische Erscheinungsbild im
Ubergangsbereich zwischen Niederung und Ackerflur gestort. Vorhandene Blickbeziige Uber den Nie-
derungsbereich auf den historischen Ortsrand Kolkhagens werden in verbaut bzw. gestort.
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4. Manahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich

Mafnahmen zur Vermeidung

Versickerung von Qberflichenwasser

Das Oberflachenwasser der Dachfldchen ist zu versickern bzw. verzégert an die Vorflut abzuleiten.
Bei den befestigten Flachen ist eine Flachenversickerung in den Seitenbereichen anzustreben. Mit
dieser MaRnahme kénnen ein kleinrdumiger Wasserkreislauf erhalten und Beeintrachtigungen des
Grundwassers bzw. des Heinsener Baches vermieden werden.

Begriinung der Freifldchen

Die unbefestigten Freiflachen um die Reithalle sind als Griinland herzustellen oder mit standortheimi-
schen Gehélzen zu bepflanzen (z.B. Stieleiche, Rotbuche, HaselnuRR, Pfaffenhiitchen, Gemeiner
Schneeball, Holunder, Rote Heckenkirsche).

Auflagen zur Gestaltung

Um die Beeintrachtigungen des naturraumtypischen Erscheinungsbildes zu verringern, solite sich die
Gestaltung der Reithalle an den historischen Gebduden der an die Niederung grenzenden Hofanla-
gen orientieren. Der Baukorper sollte traufstandig zur Stralle Rustgarten errichtet werden und ein
Satteldach mit roter Eindeckung erhalten.

MaRnahmen zum Ausgleich

5.

Anlage eines Pflanzstreifens (0,1 ha)

Zum Ausgleich fiir die erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzglter Arten und Lebensgemein-
schaften ist ein mind. 10 m breiter Pflanzstreifen aus standortheimischen Gehélzen anzulegen (z.B.
WeiRdorn, HaselnuB, Feldahorn, Holzbirne, Vogelkirsche, Frilhe Traubenkische). Diese Manahme
tragt auch zum Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes bei. Allerdings bleibt
festzuhalten, daR erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes bestehen bleiben, da von der
Strale Rustgarten aus bestehende Ausblicke verstellt werden und aus Richtung Stden der Blick liber
die Niederung ebenfalls gestért wird.

Bilanz

Durch die vorgesehene Errichiung einer privaten Reithalle sind erhebliche Beeintrachtigungen der
Schutzgiter Boden, Wasser, Arten und Lebensgemeinschaften sowie lLandschaftsbild zu erwarten.
Durch die vorgeschlagenen MaBnahmen kénnen diese Beeintrachtigungen vermindert bzw. ausgegli-
chen werden. Fur das Schutzgut Landschaftsbild bleiben jedoch erhebliche Beeintrachtigungen beste-
hen, da Blickbez(ige (ber die Heinsener Bachniederung in beide Richtungen gestért werden.

Hannover, den 30. Marz 1999 Planungsgruppe Stadtlandschaft

gez. Karin Bukies

(Verfasserin)
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