amtgemeinde Ilmenau

Flachennutzungsplan

- 16. Anderung -
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16. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde imenau
(Gemeinde Barnstedt, Ortsteil Kolkhagen) )
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Erlduterungsbericht

16. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde limenau
(Gemeinde Barnstedt, Ortsteil Kolkhagen)

1. Allgemeines

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde limenau wurde von der Bezirksregie-
rung Laneburg am 27.5.1982 genehmigt.

Letzter genehmigter Stand des Flachennutzungsplanes ist die 13. Anderung, wirk-
sam ab Dezember 1995.

Im Zuge der 16. Anderung soll im Osten des Ortsteiles Kolkhagen der Gemeinde
Barnstedt zur Férderung des értlichen Gewerbes ein Dorfgebiet entstehen. Zur Zeit
wird dort ein Lagerplatz fir einen gewerblichen Gartenbaubetrieb benétigt.

Die Grundzuge des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde llmenau werden
durch die beabsichtigte Anderung nicht berGhrt.

Die Bearbeitung der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt durch die
Samtgemeindeverwaltung.

2. Bezug zu hdherrangiger Planung

Nach dem Landesraumordnungsprogramm liegt die Samtgemeinde im Ordnungs-
raum Hamburg/Luneburg.

Nach dem LROP ist in Ordnungsrdumen grundsatzlich eine Raum- und Sied-
lungsstruktur zu entwickeln, die eine sozial- und umweltvertragliche kleinrdumige
Funktionsmischung von Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung férdert, sowie
eine ErschlieBung der Siedlungsbereiche mit leistungsfahigen
Nahverkehrssystemen gewahrleistet.

Die mit dieser Planung beabsichtigte Existenzsicherung eines értlichen Handwerks-
betriebes entspricht diesen Zielen. Dartber hinaus weist der Ort Barnstedt eine gute
Versorgung durch den straengebundenen OPNV auf.

Das kunftige Regionale Raumordnungsprogramm fur den Landkreis Lneburg wird
hinsichtlich der Entwicklung von Barnstedt dieser OPNV-Versorgung Rechnung tra-
gen, auch wenn Barnstedt keine zentralértliche Funktionen erfullt.
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Erlduterungsbericht

16. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde limenau
{Gemeinde Barnstedt, Ortsteil Kolkhagen)

3. Darstellungen der 16. Anderung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde limenau ist die zur
Anderung vorgesehene Flache als “Flache fur die Landwirtschaft” ausgewiesen.

\/*J éiiw gv»%ka
Die Fe';%se{-zuné der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes soll erreichen, daR
dem ortlichen Handwerk geeignetes Gelande zur Verflgung steht und damut der
Bestand der 6rtlichen Arbeitsplatze gesichert wird.

An der 6stlichen Grenze zur Bebauung der StraRe “Zum Galgenberg” soll deshalb in
Verlangerung der éstlichen Grundstiucksgrenze der Parzelle 135/11, Flur 2, Gemar-
kung Kolkhagen eine ca. 4000 m?* groe Flache als Dorfgebiet ausgewiesen
werden. Eine andere, geeignete Flache steht in der Gemeinde Barnstedt nicht zu
Verfugung. Andere mégliche Gewerbegrundstiicke stédnden in den Gemeinden
Melbeck und Embsen zur Verfligung. Diese Fladchen werden aber von den jeweiligen
Gemeinden fur die Entwicklung von Gewerbebetrieben des eigenen Ortes
vorgehalten und sind rdumlich zu weit entfernt vom Betriebssitz des 6&rtlichen
Unternehmens. Zudem ist es Wille der Gemeinde Barnstedt, fur den 6rtlichen
Gewerbebetrieb eine ortliche Flache vorzuhalten. Andere Flachen im Ort wurden
von der Gemeinde auf ihre Verwendbarkeit Uberprift. In allen Fallen waren aber die
Belange des Naturschutzes und Landschaftsbildes héher zu bewerten, so dal} eine
Ausweisung an diesen Stellen ausschied.

Die Anderungsflache ist begrenzt im Norden durch die Gemeindestrafie “Zum Gal-
genberg”, im Osten durch zwei landwirtschaftliche Wegeflachen, im Westen durch
die Parzellengrenze zum Flurstiick 135/11 und im Stden durch eine Ackerflache.

Die als Dorfgebiet auszuweisende Flache soll zur Zeit einem értlichen gewerblichen
Gartenbaubetrieb zur Lagerung seiner Materialien dienen. Die Lagerung von
Abfallen ist nicht zulassig.

3.1 Auswirkungen und Vertretbarkeit der Planung
- Emissionen / Immissionen

Die Samtgemeinde erwartet durch die Anderung des Flachennutzungsplanes keine
negativen Auswirkungen zur Nutzung der angrenzenden Wohnbebauung.

~ Auf dem derzeit benétigten Lagerplatz sollen kleinere Gerétschaften, Baumaterial
abgestellt und Zwischenpflanzungen vorgenommen werden. Eine Bearbeitung der
Materialien ist auf dem Platz nicht vorgesehen bzw. zu erwarten, so daf standige
Arbeitsgerdusche nicht zu verzeichnen sein werden.

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens wird Uber die zeitliche Nutzung des Plat-
zes mit dem Gewerbeaufsichtsamt zu entscheiden sein. Das Gewerbeaufsichtsamt
hat der Anderung des Flachennutzungsplanes nicht widersprochen.
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Erlauterungsbericht

16. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde limenau
(Gemeinde Barnstedt, Ortsteil Kolkhagen)

Die auszuweisende Flache befindet sich an der Gemeindestrale “Zum Galgenberg”.

Die Strafle ist auch Zufahrt zum Friedhof fur den Ortsteil Kolkhagen, fur die insbe-
sondere in den Sommermonaten fur den Pferdesport genutzten Wiesen und den
landwirtschaftlichen Verkehr der angrenzenden Wiesen und Waldflachen. Aus die-
sem Grund ist eine wesentliche Erhéhung des Verkehrsaufkommens durch die neue
Nutzung nicht zu erwarten.

4. Ersatzmafnahmen

Die Samtgemeinde hat den Eingriff in Natur und Landschaft durch das Planungsbiro
Stadtlandschaft, Hannover, begutachten lassen.

Das Gutachten ist dieser Begrindung beigeflugt. Die vorzunehmenden Ersatzmaf3-
nahmen sind in der Planunterlage eingearbeitet.

5. Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist durch die Gemeindestralle “Zum Galgenberg” an das &ffentliche
Strallennetz angebunden.

Die ZufahrtsstraBe ist ausreichend bemessen fur dreiachsige Mullfahrzeuge und
Fahrzeuge der Landwirtschaft bzw. der Holzabfuhr.

Zulieferfahrzeuge, die zum Lagerplatz fahren, werden keine nachteilige
Veranderung der Situation verursachen.

6. Auswirkungen der Planung

Durch die Anderung der fur die Landwirtschaft ausgewiesenen Flache in ein ’
Dorfgebiet sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Nach vorzunehmender Eingrinung des Platzes wird die Flache keine negativen
Auswirkungen auf die Nachbarschaft haben. }

Da eine Bebauung der als Dorfgebiet auszuweisenden Flache zur Zeit nicht

vorgesehen ist, sind Probleme mit der Uber das Gelande verlaufenden |
Hochspannungsleitung nicht zu erwarten. |
[Seite 4 Stand: 20.3.1998 | |
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Erlduterungsbericht

16. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde limenau
(Gemeinde Barnstedt, Ortsteil Kolkhagen)

7. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom und Trinkwasser wére gesichert,
ebenso ein Anschlufl an die zentrale Abwasserbeseitigung der Samtgemeinde.

8. Bauleitplanerisches Verfahren

Am 8. Oktober 1997 hat eine vorgezogene Burgerbeteiligung stattgefunden.
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Erlduterungsbericht

16. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde llmenau
(Gemeinde Barnstedt, Ortsteil Kolkhagen)

Praambel und Verfahrensvermerke

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40/ § 72 Abs. 1

Nr. 1 der Niederséchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der
Samtgemeinde ilmenau diese 16. Anderung des Flachennutzungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung, beschlossen:

Melbeck, den

-Ratsvorsitzender- -Samtgemeindedirektor-

Anderungsbeschluf

Der SamtgemeindeausschuB hat in seiner Sitzung am 19.06.1997 den Beschlu
Uber die Durchfuhrung des Verfahrens zur 16. Anderung des Flachennutzungs-
planes gefalit.

Der Anderungsbeschluft ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 20.06.1997 ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

Melbeck, den

-Samtgemeindedirektor-

Planunterlage

Vervielfaltigungsvermerke

Kartengrundlage: DeutscheGrundkarte, Maf3stab 1-: 5000

Blatt-Nr.: 2828 - 12
Herausgebervermerk: Herausgeber: VBK Winsen - Katasteramt Lineburg
Erlaubnisvermerk: Vervielféltigungserlaubnis

erteilt durch das Katasteramt Lineburg am 15.08.97
Az.: 05103N/14/97
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Erlduterungsbericht

16. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde limenau
(Gemeinde Barnstedt, Ortsteil Kolkhagen)

Planverfasser

Der Entwurf der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von
der Samtgemeinde limenau, Am Diemel 6, 21406 Melbeck.

Melbeck, den.... .

,;i

o

-Samtgemeindedirektor-

Offentliche Auslegung

Der Samtgemeindeausschul hat in seiner Sitzung am 20.11.1997 dem Entwurf der
16. Anderung des Flachennuzungsplanes und des Erlduterungsberichtes zuge-
stimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 26.11.1997 ortstblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der Flachennutzungsplanénderung und des Erlduterungsberichtes
haben vom 08.12.1997 bis zum 09.01.1998 gemaR? § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
ausgelegen.

-Samtgemindedirektor-

Feststellungsbeschluf

Der Rat der Samtgemeinde hat nach Prifung der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2
BauGB die 16. Anderung des Flachennutzungsplanes nebst Erlauterungsbericht in
seiner Sitzung am 14.05.1998 beschlossen.

-Samtgemeindedirektor-
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Erlduterungsbericht

16. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde limenau
(Gemeinde Barnstedt, Ortsteil Kolkhagen)

Genehmigung

Die 16. Anderung des Flachennutzungsplanes ist mlt Verfugung vom heutigen Tage
unter Auflage /-m

kanntheh—gemaemeane-gemaB §6 BauGBgenehm|gt

Luneburg, den ... %09, 1998...

Beitrittsbeschiuf®
Der Rat der Samtgemeinde ist den in der Genehmigungsverfigung vom ..................
(AZ.: e ) aufgefihrten Auflagen / MalRgaben / Ausnahemen in seiner
Sitzungam .........ccooeeiiviiiiiieee beigetreten.

Die 16. Anderung des Fléchennutzuungsplanes hat wegen der Auflagen / MaRgaben

/ Ausnahmen vom ............cccceeeeen. biszum ..............l offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurdenam ......................... ortstblich
bekanntgemacht.

Melbeck, den .............coocciiiil

-Samtgemeindedirektor-

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehm|gung der‘16 Anderung des Flachennutzungsplanes ist
geman § 6 Abs. 5 BauGB am .44 cAda B0 im Amtsblatt Nr. : {24335, fUr den
Landkreis Luneburg bekanntgemacht worden.

Die 16. Anderung des Flachennutzungsplanes ist damit am ..//C.. 4/ (A93S.

wirksam geworden.

" Melbeck, ﬁf .......... FoAd AE

-Samtgemeindedirektor-
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Erlduterungsbericht

16. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde limenau
(Gemeinde Barnstedt, Ortsteil Kolkhagen)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 16. Anderung des
Flachennutzungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
beim Zustandekommen dieser Flachennutzungsplananderung nicht geltend gemacht
worden.

Melbeck, den .......cccooviin

-Samtgemeindedirektor-

Méngel der Abwiégung

Innerhalb von sieben Jahren nach Wirksamwerden der 16. Anderung des
Flachennutzungsplanes sind Mangel der Abwéagung nicht geltend gemacht worden.

Melbeck, den ...

-Samtgemeindedirektor-
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Samtgemeinde lImenau, Eingriffsbilanzierung

zur 16. Anderung des Flachennutzungsplanes . Seite 1

Samtgemeinde llmenau, 16. Anderung des Flachennutzungsplanes

Gemeinde Barnstedt, Ortsteil Kolkhagen:
Darstellung einer Gemischten Bauflache (MD)

Naturschutzfachliche Eingriffsbilanzierung
1. Vorgaben aus Landes- und Regionalplanung:

angrenzender Niederungsbereich Barnstedter-Melbecker-Mihlenbach
= l[andesweit wertvoller Bereich

s

2. Bestand und Eingriffsbewertung

Schutzgut Boden
- Bestand:
Ackerflache, Podsol-Gley, geringes Ertragspotential
- Planung: " :
Lagerflache, weitgehend unversiegelt
Keine erhebliche Beeintrachtigung -

Schutzgut Wasser
- Bestand:
beeintrachtigte Grundwassersituation durch intensive landwirtschaftliche Nutzung,
geringes Schutzpotential der Deckschichten
- Planung: v
Lagerflache; weitgehend unversiegelt, Risiko durch Stoffeintrédge (Kompostplatze usw.)
- Vermeidung:
Abdichtung von Lagerplatzen fir organisches Material
Keine erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Klima/Luft
Keine Veranderung (Freiflédchenklima)

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

- Bestand: '
Ackerflache, Bedeutung fir stdrungsunempfindliche Arten
angrenzende Biotoptypen: Acker, Weg' mit Hecke, Dorfgebiet
im Osten Niederungsbereich Barnstedter-Melbecker-Mihlenbach

-~ Planung: _ ' S

Lagerplatz fir Pflastermaterial, Gehdlzschnitt usw., Bedeutung fir
storungsunempfindliche Arten (Unterschlupfméglichkeiten)
Niederungsbereich wird durch Planung nicht beeintréchtigt

Keine erhebliche Beeintréchtigung

o Stadtlandschéft




Samtgemeinde limenau, Eingriffsbilanzierung

zur 16. Anderung des Flachennutzungsplanes Seite 2

Schutzgut Landschaftsbild

- Bestand
Durch Lage am dérflichen Ortsrand im Ubergangsbereich zur Bachmederung und zum
Landschaﬂsschutzgemet besonders empfindlicher Bereich. Vorbelastung durch 380-kV-
Leitung

- Planung: Lagerplatz fir Baumaterialien, Gartenabféalle = stark Giberformtes Landschaftsbild,
Stérung des harmonischen Dorfrandes und der Blickbeziige in die freie Landschaft

~ Erhebliche Beeintrachtigung
- Ausgleich:

Wirksame Eingriinung des Geléndes durch mind. dreireihige Hecken
(= 5 m Pflanzstreifen) mit standortheimischen Gehélzen regionaler Herkuntt, z.B.:
Hasel (Corylus avellana)
Holzapfel (Malus sylvestris)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Schneebali (Viburnum opulus)
Schlehe (Prunus spinosa)
Weiden-Arten (Salix spec.)
Weilldorn (Crataegus monogyna)

Pflanzabstand: ca. 1,5 m in und zwischen den Reihen.
Entlang der Ostseite zusatzhch Pﬂanzung von Stieleichen im Abstand
von12-15m.

Ausgileich durch landschaftsgerechte Eingruhung mdglich.
3. Fazit:

Eingriff durch Lagerplatz nur fir Schutzgut Landschaftsbild zu erwarten, Ausglelch durch
. PflanzmaBnahmen auf dem Gelénde moghch

Hinweis:

Falls zu einem spéteren Zeltpunkt Gebéaude emchtet werden sollen, so sind die versiegelten
Flachen durch Pflanzmatnahmen in gleicher GréRenordnung auszugleichen.

- Hannover, 11.3.1998

Ao Pl

Planungsgruppe Stadtlandschaft
Karin Bukies '
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