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Das Gebiet der Samtgemeinde Ilmenau liegt ca. 5 bis 15 km sudlich der Stadt:
Liineburg. Die Umgebung stellt sich als reizvolle Geestlandschaft mit weiten und
leicht gewellten Grundmordnenhiigeln vornehmlich im Westen und der Niederung
der namensgebenden Ilmenau im Osten des Samtgemeindegebietes dar. Die grof-
riumige Verkehrsanbindung erfolgt iiber die BundesstraBen B 4 (Uelzen - Liine-
burg) und B 209 (Soltau - Lineburg). ,

Abb.1: Lage der Samtgemeinde Ilmenau
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2. ZIELE DER RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG

Die regionalplanerischen Funktionszuweisungen und Zielsetzungen fir die Ent-
wicklung der Samtgemeinde Ilmenau haben sich durch die Neuaufstellung des
Landesraumordnungsprogrammes (LROP) wadhrend der Durchfiihrung des Bauleit-
planverfahrens gedndert. Wahrend die Samtgemeinde nach dem LROP 1982 im

'Landlichen Raum des Landkreises Liineburg lag, wird sie nun nach dem LROP -

Teil II - vom 18.Juli 1994 dem Ordnungsraum Hamburg zugeordnet. Die benach-
barte Kreisstadt Liineburg war zu Beginn des Bauleitplanverfahrens zugeordne-
tes Mittelzentrum, mittlerweile ist sie im neu formulierten LROP - Teil I -~ vom
02.03.1994 als Oberzentrum ausgewiesen.

Das Regionale Raumordnungsprogramm fliir den Landkreis Liineburg vom 02.07.
1990 weist der Samtgemeinde Ilmenau die zentralOrtliche Funktion eines Grund-
zentrums zu (Abschitt D 1.3). Das bedeutet, daB hier zentrale Einrichtungen und
Angebote fiir den allgemeinen, tdglichen Grundbedarfs bereitzustellen sind
(LROP 1, Ziel B 6 - 03). Dariliber hinaus hat sie als Gemeinde mit grundzentraler
Funktion in der Nachbarschaft zum Oberzentrum Liineburg Schwerpunktaufga-
ben fiir die Sicherung und Entwicklung von Wohnstédtten, da sie Entlastungs-
und Erganzungsfunktionen lUbernimmt (siehe auch Kapitel 3.1.5). Hiexr ist durch
geeignete MaBnahmen des Stddtebaus - iinsbesondere durch die Bereitstellung
von Wohnbauflachen -, durch geeignete Mapnahmen des Verkehrs und des Um-
weltschutzes, durch Ausweisung von Erholungsflichen und durch weitere Map-
nahmen flir ein entsprechend umfangreiches Angebot an Wohnungen zu sorgen
(LROP I, Ziel B 6 - 07).

Im Hinblick auf die Anderung des Fldachennutzungsplanes sind daneben folgende
Ziele des Regionalen Raumordnungsprogrammes fir den Landkreis Liineburg .vom
02.07.1990 zur Entwicklung der Gemeinden (RROP, Abschnitt D 1.2) von besonde-
rer Bedeutung:

01 Die Gemeinden haben die Verpflichtung, ihre Entwicklung im Rahmen der
Bauleitplanung durch geeignete Planungen und Mafnahmen entsprechend
den Ortlichen Bedirfnissen vorzubereiten und zu foérdern. Dazu gehodren
u.a.

- Einrichtungen zur Verbesserung der Daseinsvorsorge (...},

~ Ausweisung und Inanspruchnahme von Wohnbauflachen (...),

- Verbésserung der Wohnverhdltnisse (...), :

- Erweiterung und innerdértliche Verlagerung vorhandener gewerblicher
und landwirtschaftlicher Betriebe (...),

- Erhaltung und Weiterentwicklung der (...) prdgenden baulichen und
landschaftlichen Strukturen, insbesondere MaBnahmen zur Verwirkli-
chung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege (...),

- Planung und Herrichtung von Anlagen fir d1e allgemeine Grundaus-
stattung in Erholungsgebleten (...).
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02 Bauleitplanerische Instrumente zur Verwirklichung dieser regionalplaneri-
schen Zielsetzungen sind Flachennutzungs- und Bebauungspldne. Die erfor-
‘derlichen Baufldchen sollen unter dem Gesichtspunkt einer geordneten
stddtebaulichen Entwicklung und eines schonenden Umganges mit Natur
und Landschaft innerhalb der Gemeinden r'éumlich zusammengefaBt werden

(-ee)-

04 Eine Ansiedlung Uberregional bedeutsamer Arbeitsstdtten zur Schaffung zu-
sdtzlicher Arbeits- und Ausbildungspldtze soll im Mittelzentrum Liineburg
und -daneben schwerpunktartig an Standorten erfolgen, die dafur geeignet
erschemen (u.a. Embsen/Melbeck).:

06 Gemeinden mit derbesondere\n Entwicklungsaufgabe "Erholung” sind (...)
die Samtgemeinde Ilmenau. Diese Gemeinden sollen als Erholungsschwer-
punkte entsprechende Infrastrukturemrlchtungen fir die Erholung vorhal—
ten (...).

Im Ubrigen sind die zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungs-
programmes fir den Landkreis Liineburg vom 02.07.1990 zu beachten. Sofern bei
einzelnen Anderungsbereichen die regionalplanerischen Funktionszuweisungen,
insbesondere die Darstellung von Gebieten besonderer Bedeutung oder von Vor-
ranggebieten, berihrt sind, wird in den Erlduterungen zu den Plangebieten
darauf eingegangen (siehe Kapitel 5.).

In seiner Stellungnahme wvom 20.Juli 1994 zum Entwurf fir die erneute Planaus-
legung hat der Landkreis Liineburg als Untere Landesplanungsbehtrde atte-
stiert, daB die vorliegende 13.Anderung des Flichennutzungsplanes der Samt-
gemeinde Ilmenau gemdf § 1 Abs.4 BauGB den Zlelen der Raumordnung und Lan-
desplanung angepapt ist.




Samtgemeinde Ilmenau: 13.Anderung des Fldchennutzungsplanes Seite 7

3. STRUKTUR- UND BESTANDSANALYSEN
3.1 Bevdlkerung

3.1.1 Bevdlkerungsverteilung

In der Samtgemeinde Ilmenau leben im Jahr 1992 ca. 8.000 Einwohner. Die
amtliche Einwohnerstatistik des Nds. Landesverwaltungsamtes und die Vertei-
lung der Einwohner auf die Mitgliedsgemeinden ist Tab.l zu entnehmen. Ins-
gesamt sind - wie sich aus den Daten des Melderegisters der Samtgemeinde
errechnen 18t - 50,65 % der Einwohner der Samtgemeinde weiblichen und
49,35 % mdannlichen Geschlechts. Der Anteil der Auslinder betrdgt durch-
schnittlich 2,5 %.

Tab.1l: Einwohner nach Gemeinden

Gemeinden abs. in %

Gemeinde - ‘davon ca. 55 %
Barnstedt 681 8,4 OT Kolkhagen®
Gemeinde )

Deutsch Evern 2901 35,9

Gemeinde : davon ca. 25 %
Embsen 2114 26,1 OT Qerzen”
Gemeinde «

Melbeck 2390 29,6

Samtgemeinde

Imenau 8086 100 %

Quelle: Nds. Landesverwaltungsamt, Stand: 30.06.1992

* Nach Melderegister SG Ilmenau, Stand: 12.06.1992

In der folgenden Aufbereitung der statistischen Daten wird abweichend von
diesen Zahlen auf die Unterlagen des Melderegisters der Samtgemeinde bzw.
der Volkszdhlung 1987 zurlickgegriffen, die aufgrund von Unterschieden in
der Datenerhebung von anderen Basisdaten ausgehen. Die sich daraus erge-
benden prozentualen Abweichungen stellen jedoch die grundsatzlichen Aussa-
gen dieser Analysen nicht infrage.
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3.1.4 Altersaufbau

Tab.4 dokumentiert den derzeitigen Altersaufbau in der Samtgemeinde Ilmenau
und in den einzelnen Mitgliedsgemeinden. Dabel wird von der in der amtlichen
Statistik Ublichen Zusammenfassung der Altersjahrgadnge abgewichen, da nur
die im folgenden genannten Daten in dem Melderegister der Samtgemeinde
verfiigbar sind. ' '

Im wesentlichen entsprechen die Altersgruppenanteile den Vergleichswerten
des Landkreises Liineburg; allerdings sind leichte Verschiebungen der Alters-
struktur in Richtung auf eine junge Bevdlkerungszusammensetzung festzu-
stellen. Auffillig ist der um ca. 2 % hbéhere Anteil der jungen Erwachsenen in -
der Samtgemeinde. Umgekehrt liegen die Anteile dlterer Erwachsener und der
Senioren jeweils knapp unter dem Vergleichswert. Diese Altersstruktur kann
als Indiz fir die Bedeutung der Samtgemeinde als Wohnstandort junger, zu-
gezogener Familien gewertet werden kann. Durchschlagende Auswirkungen auf
den Anteil der ganz jungen Altersgruppen zeigen sich bei dem tberdurch-
schnittlichen Wert fiir Kindern von 0 bis 6 Jahren, wdhrend der der Kinder
und Jugendlichen von 7 bis 18 Jahren (noch) unterhalb des Landkreisschnit~
tes liegt. . : ‘ '

(-6 Jahre 7-18 Jahre 19-45 Jahre 46-60 Jahre 61 und mehr
abs./in % abs./in & abs./in & abs./in &. abs./in %

Gemeinde 58 9% 297 109 155
Barnstedt §11% 13,43% 41,54% 1524%  21,68%
Gemeinde RtV Y 1328 632 598
Deut.Evern 6,008 1L,22% 42,95% 044% 19343
Gemeinde 166 308 909 430 345
Enbsen - 1.69% 14,27 2,12%  1993% 159%
Gemeinde 151 n 1074 529 492
Yelbeck 576%  14,37%  40,9%5% 20,17 18,76
Samtgeseinde 562 1128 3608 1700 1590
Ilmenan §,54% 13,13¢%¢ 4201% 1980% 18,51%
* Landkreis - :

Lineburg# 5931 14,61 40,18 20,57 19,3
Quellen: Melderegister Samtgemeinde Ilmenau, Stand 12.06.1992

* Volkszdhlung 25.05.1987; Landkreis ohne Stadt
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3.2.2 Erwerbsstruktur

Beim Vergleich der Erwerbsstruktur im Hinblick auf die Anteile der Wirt-
schaftsbereiche mit den Daten aus dem alten Flichennutzungsplan zeigt sich,
dap sich der im Jahre 1980 bereits ablesbare Trend zum Dienstleistungssektor -
in der Samtgemeinde Ilmenau weiterentwickelt und verstdrkt hat. Auch wenn
die unmittelbare Vergleichbarkeit der Daten wegen unterschiedlicher Erhe-
bungsgrundlagen nicht gegeben ist, so ist diese Tendenz deutlich in den
Zahlen der Volkszdhlung 1987 ablesbar. In den Bereichen Handel und Verkehr
sowie den ilibrigen Wirtschaftszweigen (meist dienstieistungsorientierte Berei-
che) waren ca. zweil Drittel der Erwerbstdtigen beschdéftigt, wdhrend zu Be-
ginn der 70er Jahre hier nur unter 40 % tétig waren. Diese Zahlen galten
gleichermafen fiir die Samtgemeinde Ilmenau wie fiir den gesamten Landkreis
Liineburg. Besonders auffillig ist, daB die Samtgemeinde Ilmenau mit 3,7 £
1987 einen besonders geringen Anteil landwirtschaftlicher Erwerbstidtiger auf-
wies, wahrend der Anteil der Erwerbstitigen im produzierenden Gewerbe
{iberdurchschnittlich hoch war. '

Tab.7 Erwerbstatigkeit nach Wirtschaftsbereichen (in 3%)
LHS / FuS Prod. Gewerbe Handel / Verkehr Sonstige Bereiche
1970 . 1987 1970 1987 1970 1987 = 1970 1987

Geneinde o

Barnstedt _ 20,1 1,z - 08 3,1 9,4 16,5 17,8 37,2

Geneinde : -

Deut.Evern 5,3 2,0 41,6 28,5 28,5 20,9 24,6 48,6

Gemeinde ' -

Embsen 13,7 4,5 58,5 39,9 9,4 17,6 18,4 38,0

Gemeinde . : :

Nelback 9,1 3,2 51,0 35,8 16,5 20,0 23,2 41,0

Sastqemeinde , , ,

Ilzenay 10,8 3,7 50,5 4,2 17,2 19,4 a5 aa

Landkreis ‘ ; :

Lineburg* 19,0 §,3 42,1 30,3 17,1 19,2 21,8 46,2

Quelle: . Volkszdhlung 25.05.1987

* LandKkreis, inkl. Stadt Liineburg
Flachennutzungsplan Samtgemeinde Ilmenau 1982
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Innerhalb der Samtgemeinde wird deutlich, dap die Gemeinde Barnstedt auch
in  jingerer Zeit noch relativ stark landwirtschaftlich geprédgt ist (11,2 %),
wdhrend Deutsch Evern einen ausgesprochen geringen landwirtschaftlichen
Anteil aufweist (2,0 %). Die Gemeinde Embsen zeichnete sich 1987 durch einen
besonders hcohen Anteil gewerblich Beschéaftigter aus (39,9 %) - Indiz fir die
Bedeutung des Industriestandortes Embsen. Allerdings durfte sich mit der
Betriebsaufgabe der NORSK HYDRO in den vergangenen Jahren auch die Er-
werbsstruktur in den Gemeinden entsprechend verdndert haben.

Bei der Analyse der Erwerbstdtigkeit nach Stellung im Beruf fallt auf, daB die
Gruppe der Beamten und Angestellten, also die gehobenen Einkommensgrup-
pen, in der Samtgemeinde Ilmenau liberdurchschnittlich stark vertreten wa-
ren. Dies galt in besonderem MaBe fiir die Gemeinde Deutsch Evern, die 1987
gleichzeitig durch besonders niedrige Anteile bei den Arbeitern zeigte. Dem-
gegeniiber lag der Arbeiteranteil in den ibrigen Mitgliedsgemeinden deutlich
Uber dem Schnitt von Samtgemeinde und Landkreis. Auffillig ist weiterhin
der grofe Anteil Selbstdndiger in der Gemeinde Barnstedt, was auf die Land-
wirte zurickzufiithren ist.

Erw.-1ose  Erwerbstdtige nach Stellung im Beruf
Selbstind. Beamte/Ang. Arbeiter  Ruszub. Summe

abs. in % Cin % in % in % abs.

Gemeinde
Barnstedt 16 14,5% 40,5 % 2% 1,88 242
Gemeinde
Deut.Evern 75 1,9 % 81,5 % 19,2 % 7,4 % 1233
Gemeinde ‘
Enbsen 4 9,2 % 43,5 % 38,7 % 8,6 % 936
Gemeinde
Melbeck 79 8,4 % 47,6 % 36,0 % 8,0 % 916
Sagtgeseinde
I1menau 244 10,4 % 5,1% 30,6 § 19% 32
Landkreis ,
Lineburg# 2448 12,3% 47,4 % 32,5 % 1,8 % 32022
Quelle: Volkszshlung 25.05.1987

’ : * ohne Stadt Liineburg
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Die Analyse der Beschaftigtendichte (Anzahl der Beschdftigten auf 100 Ein-
wohner) bietet gute Vergleichsmdglichkeiten im Hinblick auf die Arbeitsplatz-
versorgung am Wohnort. Auch hier ist jedoch auch die Veranderungen durch
die Betriebsaufgabe der NORSK HYDRO hinzuweisen.

Tab.10: . Beschadftigtendichte 1987

Gemeinde Barnstedt 7,9 Beschéiftigte auf 100 Einwohner
Gemeinde Deutsch Evern 12,2 Beschiftigte auf 100 Einwohner
Gemeinde Embsen 38,2 Beschaftigte auf 100 Einwohner
Gemeinde Melbeck - 17,2 Beschaftigte auf 100 Einwohner
Samtgemeinde Ilmenau 20,0 Beschéftigte auf 100 Einwohner

LK Luneburg (ohne Stadt) 18,2 Beschiftigte auf 100 Einwohner
LK Lineburg (mit Stadt) 37,3 Beschaftigte auf 100 Einwohner

Die Beschéftigtendichte in der Samtgemeinde Ilmenau liegt oberhalb des Ver-

gleichswertes fir den ldndlichen Teil des Landkreises Liineburg. Dies galt in

besonderem MaBe flir die Gemeinde Embsen mit dem enormen Arbeitsplatzange-
bot der NORSK HYDRO. Insgesamt lag die Beschiftigungsdichte jedoch deutlich
unterhalb des Wertes fiir den gesamten Landkreis, einschlieflich Stadt Liine-

burg. Die arbeitende Bevdlkerung ist also schon im Jahr 1987 in starkem MaBe
auf das Arbeitsplatzangebot des Mittelzentrum und dariiber hinaus auf dem

- Raum Hamburg ausgerichtet gewesen.

Dies wird auch deutlich, wenn man die Zahl der Besché&ftigten in der Samtge-
meinde (1.508) mit der Zahl der Erwerbstdtigen insgesamt vergeicht (3.327):
Geht man davon aus, daB zumindest ein kleiner Teil der ortlichen Arbeitsplat-
ze auch von Erwerbstdtigen aus anderen Gemeinden eingenommen wurde (Ein-
pendler), so gingen 1987 bereits deutlich mehr als die Halfte der Erwerbs-
tdtigen der Samtgemeinde Ilmenau ihrer Arbeit auBerhalb des Samtgemeinde-
gebietes nach (Auspendler). Diese Tendenz dirfte sich durch die Betriebsauf-
gabe der NORSK HYDRO mit dem Wegfall von ca. 500 Arbeitsplatzen erheblich
verstarkt haben.




Samtgemeinde Ilmenau: 13.Anderung des Flachennutzungsplanes Seite 18

Die Beschdaftigtenstruktur ist aus der Tabelle {iber den Anteil weiblicher bzw.
teilzeitbeschéftigter Arbeitskrifte zu entnehmen. Fiir beide Erhebungsgruppen
sind sowohl in der Samtgemeinde Ilmenau als auch im Landkreis Liineburg er-
hebliche Zuwachsraten zu verzeichnen. Dies bedeutet, daB sich die Mdglichkei-
ten flr flexiblere Arbeitsformen in den 70er und 80er Jahren verbessert
haben. Einzig in der landwirtschaftlich geprdgten Gemeinde Barnstedt ist ein
umgekehrter Trend zu beobachten. '

Tab.11: Beschaftigtenstruktur nach Gemeinden
Weibllich ' Teilzeitbeschéftigt
1970 1987 Ju-/Abnahne 1970 1987 Tu/Abnahme
abs. abs. in} ‘ abs. abs. in%
Gemeinde ‘ :
Barnstedt 25 U -16,0 6 9 -43,7
» Geneinde
" Deut. Evern 81 125 54,3 ' 26 56 +115,4
Geneinde L ;
Embsen 128 136 16,2 ‘ B! ) +132,3
Gemeinde
Melbeck 89 - 189 +144,0 s 30 81 +170,0
Samtgemeinde , ‘ |
Ilzenau 303 41 . 4,8 103 28 #1106
landkreis : v :
Lirieburg* 3679 5394 +46,6 1323 2932 - 221,86

Quelle: Volkszahlung 25.5.1987
' * ohne Stadt Liineburg

Im Hinblick auf die Besché&ftigtenstruktur in der Landwirtschaft wird auf den
alten Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1982 verwiesen. Neuere Daten liegen
nicht vor, sind flir die 13. Anderung des Fldchennutzungsplanes aber auch
nicht planungsrelevant. .
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3.3 Verkehrssituation

3.3.1 Individualverkehr

Die Samtgemeinde Ilmenau wird verkehrstechnisch durch die BundesstraBen
B 4 (Lineburg - Uelzen) und B 209 (Lineburg - Soltau) sowie durch die
LandesstraBe L 233 (Melbeck - Ebstorf) an das iberregionale StraBennetz
angeschlossen. Die Anbindung an Bundesautobahnen erfolgt in Richtung
Hamburg Uber Liineburg (BAB 250) und in Richtung Hannover iiber die B 209
(BAB 7, AnschluBstelle Soltau-Ost).

Der oOrtliche Verkehr ist durch ein Netz von Kreis- und Gemeindeverbin-
dungsstraBen ausreichend gesichert und durch die im Erliuterungsbericht
zum alten Fliachennutzungsplan genannten MaBnahmen in den letzten zehn
Jahren weiter verbessert worden. Durch den Bau der Ostumfahrung Liine-
burgs im Zuge B 209 / B 4 ist im Gebiet der Samtgemeinde v.a. eine Ver-
besserung der Anbindung der Gemeinde Embsen nach Liineburg entstanden.
Dies diirfte nicht ohne Auswirkungen auf die Nachfrage nach Wohnbauland
durch Berufspendler bleiben.

Die Verkehrsbelastung der iiberdrtlichen StraBen wird in der folgenden Ta-
belle fur die wichtigsten Zdhlstellen im Gebiet der Samtgemeinde Ilmenau dar-
gestellt. .

Tab.12: Verkehrsbelastung

Strape Ort Verkehrs- Schwer-
: menge verkehr
B 4 Melbeck, 0D 15.813 - 4,8 3
B 4 slidlich Melbeck 12.494 6,4 %
B 4 ' ndl. Deutsch Evern 9.211 7,3 %
B 209 Neu Oerzen 7.862 53 %
B 209 Ost-Umfahrung 10.000* ohne Angabe
L 233 siidl. Melbeck 1.803 35 %
K 10 Embsen - Melbeck 4.221 8,0 3
K 10 Oerzen 3.242 ohne Angabe
K 17 nordlich Embsen 4.017 6,3 %
K 17 - Barnstedt ca. 600 ca. 5 3

Quelle: St'raBenvverkehrsz'ahlung 1990 (* Schiatzwert)

Sowohl flur den Alitagsverkehr als auch fiir Erholungszwecke ist das Netz von
Radwegen in der Samtgemeinde Ilmenau bedeutsam. Wenig befahrene unterge-
ordnete Strafen und eine Reihe von gesondert gefiihrten Radwegen an Bun-
des- und KreisstraBen erfiillen diese Funktionen. Das Netz ist auch kiinftig
weiter ausbaufdhig; die Baumapfnahmen an den klassifizierten Strafen (z.B.
Radweg an der L 233) fallen jedoch nicht in den Zustdndigkeitsbereich der
Samtgemeinde. Aber auch die GemeindestraBen und -wege sollten beim Ausbau
von Rad- und Wanderwegen entsprechend den Erfordernissen des Radver-
kehrs betrachtet werden.
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Einrichtungen zur Kinderbetreuung

Die Betreuung von nicht schulpflichtigen Kindern erfolgt nur in den Kinder-
gdrten und Vorschulklassen der drei gréferen Mitgliedsgemeinden. Im einzel-
nen gibt es dort folgende Einrichtungen mit folgenden Kapazitaten:

Tab.15: Einrichtungen zur Kinderbetreuung

Gemeinde 3 Gruppen* (ca. 75 Kinder) 1 Vorschul-
Deut.Evern 1 Nachmittagsgruppe klasse
Gemeinde 3 Gruppen (ca. 75 Kinder) 1 Vorschul~-
Embsen » klasse
Gemeinde 4 2 Gruppen** (ca. 40 Kinder) 2 Vorschul-
Melbeck 1 Nachmittagsgruppe klassen

* Erweiterung um 3 Gruppen 1993 realisiert
*% Kindergarten in der Trdgerschaft des Deutschen Roten Kreuzes,
Erweiterung auf 4 Gruppen 1993 realisiert

Legt man der Berechnung jeweils die Hdlfte der Kinder aus der Altergruppe 0
- 6 Jahre zugrunde (siehe Kapitel 3.1), so zeigt sich, daB der Versorgungs-
grad bei den Einrichtungen der Kinderbetreuung in den genannten Gemeinden
nur wenig tber 50 % liegt.

Einrichtungen der Jugend- und Altenpflege

In den Gemeinden Deutsch Evern und Melbeck sowie angegliedert an das
kirchliche Gemeindehaus Embsen gibt es spezielle Einrichtungen fir Jugend-
liche, wdhrend ein solches Angebot in der Gemeinden Barnstedt fehlt.

In Deutsch Evern gibt es ein privates Altersheim mit ca. 60 Plitzen; in der
Gemeinde Melbeck wurden 28 Altenwohnungen errichtet. Darliber hinaus dient
hier das neue kirchliche Gemeindezentrum vornehmlich der Altenbetreuung.

Kirchliche Einrichtungen

In den vier Mitgliedsgemeinden gibt es kirchliche Einrichtungen. In Barnstedt
liegt die Gutskapelle, die allerdings nicht offentlich genutzt wird. Eine Kirche
der Samtgemeinde, zu der die Gemeindestellen in Barnstedt, Embsen und Mel-
beck gehoren, liegt im historischen Ortskern von Embsen. In Melbeck ist zu-
dem in jlingster Zeit ein kirchliches Gemeindezentrum entstanden. In Deutsch
Evern ist die Kirchengemeinde "St. Martinus" auf einem eigenen Kirchengeldn-
de mit neu eingerichtetem Gotteshaus in einem ehemaligen Zweistdnderhaus
untergebracht. ’
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Andere kulturelle Einrichtungen

In Deutsch Evern, Erﬁbsen und Melbeck gibt es je eine Aupenstelle der Volks-
hochschule des Landkreises Liineburg, die den jeweiligen Schulen angeglie-
dert sind. ‘ =

In Verbindung mit den priva’ten Gaststdtten sind Versammlungsrdume in allen
Mitgliedsgemeinden vorhanden; in Deutsch Evern und Melbeck verfligen die
Grundschulen zudem je Uber eine Aula.

Krztliche und medizinische Vorsorgung

Die Versorgung der Wohnbevdlkerung mit Einrichtungen der &rztlichen Ver-
sorgung in der Samtgemeinde Ilmenau ist mittlerweile, gemessen an den Stan-
dards ldndlicher Gemeinden, gut. Es gibt in jeder der grdBeren Gemeinden
mindestens einen Arzt fir Allgemeinmedizin und einen Zahnarzt sowie zwei
Apotheken in Melbeck. Dariliber hinaus steht in der Samtgemeinde eine Ge-
meindeschwester zur Verfligung.

Verwaltung und Sport / Freizeit

Der Bestand an offentlichen Einrichtungen fir die Verwaltung sowie fir den
Bereich Sport und Freizeit ist in den vergangenen Jahren unverdndert ge-

- blieben. Der Sitz der Samtgemeindeverwaltung befindet sich am Rande des al-
ten Ortskernes von Melbeck.

In sdmtlichen Gemeinden und Ortsteilen gibt es je eine Einrichtung der Feu-
erwehr. In den groperen Gemeinden Deutsch Evern, Embsen und Melbeck gibt
es je eine Gemeindeverwaltungsstelle, je eine Poststelle und Sportanlagen.
Wéhrend der Umfang dieser Anlagen den 6rﬂichen Bnforderungen in den Ge-
meinden Barnstedt, Embsen und Melbeck bislang entspricht, besteht in
Deutsch Evern diesbeziiglich Erweiterungsbedarf. -
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Private Versorqung

Die Anzahl privater Versorgungseinrichtungen zur Deckung des tdglichen Be-
darfes (Einzelhandel, Gaststdtten etc.) ist in der Samtgemeinde infolge des
Bevidlkerungszuwachses der letzten Jahre stark gestiegen. Dabei konzentrie-
ren sich diese Einrichtungen jeweils auf die Ortsmittenbereiche der Gemein-
den. Im einzelnen wurden bei einer Bestandsaufnahme im Frithjahr 1992
folgende Betriebe und Einrichtungen erfaft:

Tab.16: Einrichtungen und Betriebe der privaten Versorgung
EzHdl. Dienstl. Hdw./Gew. Gastronomie

Gemeinde

Barnstedt 1 - 1 2

Gemeinde o

Deut. Evern 3 5 2 (+10)* 2

Gemeinde

Embsen 4 3 4 (+4)* 3

Gemeinde , .

Melbeck 6 6 6 (+5)* 2

Samtgemeinde

Imenau 14 14 30 10

Quelle: Eigene. Erhebungen

* Handwerks~ und Kleingewerbebétriebe in den Gewerbe-
gebieten auperhalb der Ortslagen:

Insgesamt kann davon ausgegangen werden, daf die Grundversorgung der
ansdssigen Wohnbevidlkerung in der Samtgemeinde gewdhrleistet ist. Im Rah-
men der mit der 13.Anderung des Fldchennutzungsplanes vorbereiteten Erwei-
terungen bestehen in den gemischten Baufldchen auch fur den kunftigen
Bedarf gewisse Entwicklungsmdéglichkeiten (siehe auch Kapitel 6.5).
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4, ZIELE DER SAMTGEMEINDE

Die Zielformulierungen fiir die 13.Anderung des Fldchennutzungsplanes bauen
auf den "Entwicklungszielen der Samtgemeinde” auf, wie sie im Erlduterungsbe-
richt zum alten Fldchennutzungsplan aus dem Jahre 1982 unter Punkt 5. darge-
legt sind. Die Anpassung der Darstellungen des Fliachennutzungsplanes an ge-
dnderte Rahmenbedingungen und aktuelle Erfordernisse machen eine Uberarbei-
tung und Ergdnzung dieser Ziele notwendig. Zur besseren Lesbarkeit werden im
folgenden Abschnitt die bisherigen Ziele der vorbereitenden Bauleitplanung noch
einmal wiedergegeben, soweit sie weiterhin Gultigkeit haben, und ergdnzt um die
neu formulierten Ziele der 13.Anderung des Fldachennutzungsplanes.

4.1 Allgemeine Entwicklungsziele

Die allgemeinen Entwicklungsziele leiten sich aus den Vorgaben der Raumord-
nung und Landesplanung sowie aus den Zielsetzungen und Grundsdtzen der ein-
schlagigen Gesetze (insbesondere BauGB und NNatG) ab:.

Unverdndert gliltige Ziele:

- Sicherung und Stdrkung der Ortlichen Arbeitspldtze

- Sicherung des Natur- und Landschaftspotentials flir die Erholung

- Konzentration von "Wohnen" fiit den Zuzug von aupen auf die Gemeinden
- Deutsch Evern, Melbeck und Embsen.

Neu formulierte Ziele:

- Konzentration von "Gewerbe" fiir die Ansiedlung lUberregional bedeutsamer
Arbeitsstatten im Bereich Embsen/Melbeck

- Starkere Berticksichtigung dkologischer Belange bei der Entwicklung von
Siedlung und Landschaft entsprechend den erweiterten Zielsetzungen des
Baugesetzbuches von vom 8.12.1986 '

4.2 Besondere Entwicklungsziele

Die besonderen Entwicklungsziele werden aus der sektoralen Betrachtung ent-
wickelt und vor dem Hintergrund der in Kapitel 3. beschriebenen Bestandssitua-
tion in der Samtgemeinde erarbeitet. Dabei wird ebenfalls zwischen unverdndert
aus dem alten Flichennutzungsplan iibernommenen Vorgaben und neu formulier-
ten Zielen unterschieden. Die Gliederung folgt der des alten Flichennutzungs-
planes.
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4.2.8 Verkehr

Unverdndert gliltige Ziele:

- Sicherung der Anschliisse an das iiberdrtliche Verkehrsnetz

- Bedarfsgerechter Ausbau des Verkehrsnetzes innerhalb der Samtgemeinde
- Weiterer Ausbau des Angebotes an Busverbindungen innerhalb der Samtge-

meinde
%

Neu formulierte Ziele:

- Entlastung der innerdrtlichen StraBen von Schwer- und Durchgangsverkehr
durch Verkehrsverlagerung auf die tibergeordneten FernstraBen (insbeson-
dere B 209, neu)

- Verkehrsberuhigte ErschlieBung von Wohngebieten

- Verbesserung des Fuf- und Radwegenetzes ‘

- Stddtebauliche Integration der HauptverkehrsstraBen

- Verbesserung des OPNV, insbesondere flir Berufspendler nach Lineburg

- Wiederaufnahme und Ausbau des schienengebundenen Nahverkehrs

4.2.9 Ver- und Entsorgung

Modifizierte Ziele:

- Sicherung der ilUberwiegend zentralen Schmutzwasserbeseitigung der Samt-
gemeinde mit Anschluf an das Kldrwerk Liineburg (im Ortsteil Oerzen Si-
cherung der Entsorgung durch ortliche Kldrteiche) '

Neu formulierte Ziele:

- Sicherung der Wasserversorgung durch den Wasserbeschaffungsverband
"Lineburg-sid"

- Versickerung oder ortliche Riuckhaltung des anfallenden, schadstoffreien
Oberfldachenwassers im Sinne des Boden- und Gewdsserschutzes und zur Si-
cherung der naturnahen Vorflut :

- Starkere Berlicksichtigung okologischer Erkenntnisse und Technologien bei
der Ver- und Entsorgung (z.B. Regenwassernutzung, passwe Sonnenener-
gienutzung u.d.)
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5. ERLAUTERUNGEN ZU DEN PLANGEBIETEN

In diesem Kapitel werden die Anderungsbereiche und Ergdnzungsflichen der
13.Anderung des Fldchennutzungsplanes erldutert. Dabel wird jeweils zun&chst
die Ausgangslage anhand der Bestandssituation und der Darstellungen des giil-
tigen Fliachennutzungsplanes skizziert. Dann werden, flir die einzelnen Plange-
biete die stddtebaulichen Ziele und die vorgesehenen Fldchendarstellungen
beschrieben. Soweit erforderlich, wird dabei auf die regionalplanerischen Funk-
tionszuweisungen und Zielsetzungen des RROP 1990 fir den Landkreis Line-
burg, insbesondere die Darstellung von Gebieten besonderer Bedeutung oder
von Vorranggebieten, eingegangen.

In den Erlauterungen wird auch die Abwdgung gemaB § 1 Abs.6 BauGB darge-
legt. Neben anderen Belangen werden dabei insbesondere die naturschutzfachli-
chen Aspekte dargestellt, die sich aus der Anwendung der Eingriffsregelung
ergeben. Soweit erforderlich, wird auf flachenbezogene Auswirkungen der Pla-
nung hingewiesen. Sonstige Folgen der Planung werden zusammenfassend in Ka-
pitel 7. dargestelit.

'Die Erlduterungen der Plangebiete erfolgt gemeindeweise in der Reihenfolge Mel-
beck, Embsen, Barnstedt und Deutsch Evern. Diese Abfolge und die Numerierung
der Anderungsbereiche entspricht den Ausfiihrungen zur Vorentwurfs- und
Entwurfsfassung des Bauleitplanes. Sie kam aufgrund des Verfahrens wdhrend
der Planaufstellung zustande und wird beibehalten, auch wenn zwischengzeitlich
einige der zundchst bearbeiteten Plandnderungen aufgegeben wurden.

Um den Bezug zur Kartendarstellung der Flachennutzungsplananderung jeder-
zeit leicht herstellen zu kénnen, findet sich im Titel des jeweiligen Abschnittes
ein Hinweis auf die Blattnummer der Planzeichnung. Zur besseren Nachwvollzieh-
barkeit der Planung wird den Kartendarstellungen jeweils eine Kopie des alten
Flachennutzungsplanes beigefigt.
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5.1 Gemeinde Melbeck
5.1.1 Wiesenwég (Blatt 2)
Ausgangssituation:

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Ortsrand von Melbeck, unweit der Niederung
der Ilmenau. Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um eine Ackerfliche
siidlich des Wiesenweges, die im Westen von der neu entwickelten Wohnbebauung
Am Silberberg (4.Anderung des Flichennutzungsplanes, 1985) und im Siiden von
den Sportflichen der Gemeinde Melbeck begrenzt wird. ‘

Das Plangebiet liegt nach der zeichnerischen Darstellung des RROP
1990 fir den Landkreis LlUneburg innerhalb eines Vorranggebietes fur
ruhige Erholung in Natur und Landschaft. Es ist im gUltigen Fla-
chennutzungsplan als Flache flur die Landwirtschaft dargestellt. Be-
sonders hingewiesen wird auf die Ndhe zum Landschaftsschutzgebiet
der Ilmenau-Niederung, das im Osten unmittelbar an das Plangebiet

angrenzt.

Planinhalt und Abwdgung:

Die Gemeinde Melbeck beabsichtigt die Erweiterung des Wohngebietes Am Silber-
. berg, das mittlerweile weitgehend bebaut ist. Mit der vorgesehenen Erweite-—
rungsfldache wird die Siedlungsentwicklung Melbecks auf der Ostseite der Bun-
desstraBe B 4 abgerundet und zum Abschluf gebracht. Die Erschliefung des Ge-
bietes ist vom Wiesenweg aus vorgesehen; moglicherweise ist der Einmiindungs-
‘bereich in die B 4 umzugestalten (Anordnung der Hotel-Stellpldtze). Die An~
bindung des Gebietes zu den privaten und &ffentlichen Versorgungseinrichtun-
gen, die sich an der B 4 bzw. im alten Ortskern Melbecks befinden, ist Uber
den Wiesenweg ginstig.

Die Darstellung erfolgt als Wohnbaufliche (ca. 2 ha). Aus Griinden des Immis~
sionsschutzes wird im Siden ein Abstand von ca. 70 m zu den angrenzenden
Sportpldtzen eingehalten. Unter Bericksichtigung der in den Vorjahren entstan-
denen Bebauung zwischen dem Sportplatz und dem Plangebiet (Wohnungen,
Schulgebdude) und der damit bereits geltenden Pflicht zur gegenseitigen Rick-
sichtnahme sind hier keine immissionschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten,

. zumal die genannten Baulichkeiten auch einen baulichen Schallschutz fir das
Plangebiet darstellen. Bei dem benachbarten Schiefstand handelt es sich um eine
unterirdische Anlage.

Das von Bebauung freizuhaltende Areal wird als Griinfliche dargestellt und mit
der Signatur als Fldache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
- und Landschaft iiberlagert. Hier hat der Bebauungsplan die MaBnahmen zur na-
turnahen Gestaltung zu konkretisieren und als Ausgleichs-/Ersatzmapnahmen
den zu erwartenden Eingriffen durch ErschlieBung und Wohnungsbau (lockere
Einfamilienhausbebauung mit einer Versiegelung von ca. 50%) zuzuordnen.
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Hinsichtlich des o.g. Vorrangebietes fur ruhige Erholung in Natur
und Landschaft handelt es sich bei den zeichnerischen Darstellungen
des RROP nicht um parzellenscharfe Aussagen (vgl. auch weiter sud-
lich gelegene Wohnsiedlung an der Bundesstrafe 4). Das Plangebiet
befindet sich innerhalb des Vorranggebietes, aufgrund der Randlage
wurde jedoch die Baufléche positiv bewertet. Zudem hat das Plange-
biet als landwirtschaftliche Nutzfli&che (Acker) auch im Bestand
keine ausdrickliche Bedeutung fur die Erholung. Um der besonderen
Lage des Plangebietes Rechnung zu tragen, wird auf der Ostseite des
Gebietes ein Grinstreifen als Ortsrandeingrlnung, dessen Gestaltung
die ortlichen Bebauungspldne regeln werden, dargestellt. Aus dieser
Darstellung ist ein mindestens 5,00 m breiter Pflanzstreifen aus
heimischen Gehdélzen zu entwickeln, der im Bebauungsplan als of-
fentliche Grunflache oder als Pflanzstreifen in den privaten Grund-
stlicken festgesetzt werden kann. Unter Berlicksichtigung dieser Maf-
gaben werden die Ziele der Raumordnung in ausreichender Weise be-
ricksichtigt.

Insgesamt wird davon ausgegangen, daf die Eingriffe in Naturhaushalt und des
Landschaftsbild durch entsprechende Festsetzungen des Bebauungsplanes fiir
die Baugebiete und die Griinflachen innerhalb des Plangebletes kompensiert
werden koénnen.

5.1.2 Birkenweg / Hasenwinkel (Blatt 2)
Ausgangssituaton: . y ]

Der Anderungsbereich befindet sich im Stiden der Ortslage Melbeck. Die Fldche
liegt im Dreieck, das die beiden Strafen Hasenwinkel und Birkenweg bzw. deren
jeweilige Verldngerung bilden. Sie wird im Siden begrenzt durch die Waldbe-
stdnde am VoBberg, wdhrend sich im Nordosten neuere Siedlungsbereiche an-
schlieBen. Im Westen reicht das Plangebiet bis an den Moorgraben.

Nach der zeichnerischen Darstellung des RROP 1990 fiir den Landkreis Liineburg
ist der Planbereich innerhalb eines Gebietes mit besonderer Bedeutung fiir Er-
holung sowie am Rande eines Gebietes mit besonderer Bedeutung fir Fortswirt-
schaft gelegen. Der Fldachennutzungsplan vom 27.05.1982 stellt das Plangebiet als
Fldche fliir die Landwirtschaft dar. Die Grenze des Landschaftsschutzgebietes
"Melbecker Moor" verlduft quer durch den Anderungsbereich.

Planinhalt und Abwdgung:

Es wird angestrebt, die Siedlungsentwicklung Melbecks an dieser Stelle zu -ar-
rondieren und damit zum Abschluf zu bringen. Durch den Flachenzuschnitt der
dargestellten Wohnbaufldche im Nordosten des Plangebietes (ca. 2 ha) wird zum
einen das neue Wohngebiet nérdlich des Birkenweges besser eingebunden. Ande-
rerseits kann der Siedlungsrand des Gebietes zwischen Birkenweg und Hasen-
"winkel unter Wahrung eines angemessenen Abstandes zu den o.g. Waldbestdnden
neu gestaltet werden.
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5.1.4 Ebstorfer StraBe (Blatt 2)
' - Ergdnzung -

/ Ausgangssituation:

Das Plangebiet liegt slidwestlich der Ortslage Melbeck an der L 233. Bei dem
Anderungsbereich handelt es sich um die brachgefallene Fliche einer ehemaligen
Kieswdsche am Rande der Niederung des Barnstedter-Melbecker Baches. Die Fla-
che wird derzeit weder gewerblich noch landwirtschaftlich genutzt.

In der zeichnerischen Darstellung des RROP 1990 fiir den Landkreis Lineburg
ist der Planbereich als Teil eines Gebietes mit besonderer Bedeutung fliir Erho-
~ lung ausgewiesen. Der Flachennutzungsplan vom 27.05.1982 enthdlt keine Dar-
stellung flur diesen Bereich ("Weifer Fleck™). Bei der neuen Darstellung handelt
es sich insofern um eine Ergdnzung des alten Flachennutzungsplanes.

Planinhalt und Abwigung:

Der Anderungsbereich wird als Fldche flir die Landwirtschaft dargestellt (ca. 1
ha). Damit wird die Nutzung im Plangebiet der Umgebung planungsrechtlich an-
gepapt, und die Wiederaufnahme der landwirtschaftlichen Nutzung ist mdéglich.
Eine Darstellung als Fldache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Natur und Landschaft wird von der Gemeinde entgegen den Stellungnahmen der
Naturschutzbehérden nicht beabsichtigt, da hier keinerlei Eingriffstatbestande
vorliegen. Die Aufnahme in einen Flachen-Pool ist ebenfalls nicht notwendig, da
in den Ubrigen Plangebieten ausreichende Fldchen fiir Naturschutzmagnahmen
angeboten werden. Gleichwohl kdnnen hier auch die im landschaftplanerischen
Fachbeitrag angeregten landschaftspflegerischen MafBnahmen als erganzende Be-
grinungsmapnahmen im Rahmen der ordnungsgemdssen Landwirtschaft durchge-
fihrt werden.

Die beabsichtigte Darstellung des Plangebietes al.s Flache fiir die Landwirtschaft
steht den regionalplanerischen Zielsetzungen nicht entgegen. Beemtrachtlgungen
der Erholungseignung sind nicht zu befiirchten.
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5.1.6 Industrie~- und Gewerbegebiet Embsen / Melbeck (Blatt 3)

Ausgangssituation:

Das Plangebiet liegt am Nordrand der Samtgemeinde Ilmenau, beiderseits der
Grenze zwischen den Gemeinden Embsen und Melbeck. Der Anderungsbereich
wird im Osten von den Bahnanlagen der Osthannoversche Eisenbahn (OHE) und
im Westen von dem Wirtschaftsweg 'Hacklinger Weg' begrenzt. Dabei bleibt die
bestehende Gipshalde, die vom Gipswerk Embsen abgebaut wird, ausgespart. Im
Stiden reicht der Anderungsbereich unter weitgehender Einbeziehung des vor-
handenen Waldes bis an die KreisstraBe K 10 heran.

Bei dem Plangebiet handelt sich im wesentlichen um eine Altindustriefliche der
NORSK HYDRO, die hier ihre Produktion von Salpeter zu Beginn der 90er Jahre
aufgegeben hat. Die alten Industrieanlagen im &stlichen Teil des Gebietes sind
1992 weitgehend abgerissen und beseitigt worden. Auf der Gewerbebrache sind
einige alte Betriebsgebdude verblieben, die filir eine spdtere Nutzung erhalten
werden sollen. Dies gilt insbesondere fir die Verwaltungsbauten im Siden. Wei-
ter noérdlich nutzt das Getreidelager Embsen ein grofes Silo sowie alte Indu-
striehallen als Lagerfldchen. AuBer den Bahnanschlissen der OHE gibt es einige
alte Industriegleise und zwei in Nord-Sid-Richtung verlaufende Industriestra-
Ben, die das Gebiet erschlieBen. Die Hauptzufahrt erfolgte bislang von der K 10
dber die WifostraBe entlang der Bahnanlagen. Diese StraBe wird derzeit als Ver-
bindungsstraBe mit Anschlup an die B 209 nordlich des Plangebietes ausgebaut.

Fir das Gebiet liegen Bodenuntersuchungen vor, die im wesentlichen die Unbe-
denklichkeit im Hinblick auf Altlasten und Altablagerungen bescheinigen. Ledig-
lich im mittleren Bereich sind Blei- und Aluminiumkontaminationen &rtlich
verteilt festzustellen. Ein aktuelles Gutachten, das im Rahmen der Gefdhrdungs-
abschdtzung von Ristungsaltlasten in Niedersachsen erstellt wurde, bestdtigt,
daB kein konkreter Handlungsbedarf vorliegt (Berichtsdatum 28.07. 1994).

Das RROP 1990 fiir den Landkreis Lineburg weist Teile des Planbereiches als
Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Forstwirtschaft aus. Auferdem ist hier die
Bahnlinie Lineburg - Soltau als sonstige wichtige Eisenbahnstrecke mit einem
AnschluBgleis fiir Industrie und Gewerbe dargestellt. Im Fldchennutzungsplan
der Samtgemeinde Ilmenau von 1982 wird. der Planbereich zum {iberwiegenden
Teil als Industriegebiet (GFZ 0,7) dargestellt. Innerhalb der Industriefldche sind
drei Brunnen, ein Wasserwerk und eine Wasserfldche dargestellt. Im Siidwesten
gehoren grofere Waldflachen in den Anderungsbereich. In diesen liegen mehrere
urgeschichtliche Grabhiigel, die als Kulturdenkmale nachrichtlich im Fliachennut-
zungsplan eingetragen sind.
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Immissionsschutz

Die derzeit im Aufstellungsverfahren befindlichen Bebauungspldne der Gemeinden
Embsen und Melbeck sollen als einfache Bebauungspldne vor allem die Art der
Nutzung und die Verkehrsfldchen festsetzeén, um der gewerblichen und industri-
ellen Entwicklung relativ groBen Spielraum zu lassen. Wichtigstes Ziel der Auf-
stellung der Bebauungspldne ist es, die Erhaltung des Wirtschaftsstandortes
Embsen/Melbeck vertraglich zu gestalten im Hinblick auf die Schutzanspriiche
benachbarter Wohngebiete. Dazu ist insbesondere eine Gliederung der Gewerbe-
flachen beabsichtigt. So sind Industriegebiete (GI) im Norden, Gewerbegebiete
(GE) im mittleren Bereich und eingeschrankte Gewerbegebiete (GEe) im siidlichen
‘Teilabschnitten vorgesehen. Die Bebauungspldne treffen eine Reihe von Festset-
zungen zum Schutz der benachbarten Wohngebiete, die insbesondere das Emissi-
onsverhalten der Betriebe hinsichtlich Larm und sonstiger schidlicher
Umwelteinwirkungen steuern. Ndhere Einzelheiten werden im Verfahren zur Auf-
stellung der verbindlichen Bauleitpldne geklart.

Berilicksichtigung der Elngnffsregelung

In den Begriindungen der o.g. Bebauungspldne der Gemeinden Embsen und Mel-
beck (Entwurfsfassung von September 1994) werden die Auswirkungen der be-
absichtigten gewerblichen und industriellen Entwicklung auf die Belange von
Natur und Landschaft ausfiihrlich dargestellt. Die naturschutzrechtlich erforder-
lichen KompensationsmaBnahmen werden auf der Grundlage einer Eingriffsvor-
ausschdtzung abgeleitet. Flir die vorbereitende Bauleitplanung werden diese
Ausfiihrungen hier zusammengefapt.

Bestandserfassung und -bewertung: : ,
Es handelt sich um Altindustrieflichen mit relativ geringer Uberbauung
und Oberflachenversiegelung. Nur im Nordwesten finden sich groBe Hallen
(Getreidelager) und befestigte Flichen. Die Ubrigen Freibereiche sind
Brachflachen, z.T. durchsetzt mit einem Mosaik aus Ruderalfluren trocken-
warmer Standorte und von Gehélzbestanden aus Nadelhélzern und Birken
mit Laubholzverjlingung. Diese Bestdnde liegen iiberwiegend auf dem Gebiet
der Gemeinde Melbeck. Der landschaftsplanerische Beitrag miBt ihnen allge-
meine, z.T. besondere Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz bei. Im
Hinblick auf das Landschaftsbild ist die stdrende Fernw1rkung von Fabrik-
hallen und Halde festzustellen.

Eingriffsbeurteilung:
‘ Aufgrund der vorliegenden Planung ist mit einer Verdoppelung der Flichen
mit hoher Versiegelung und in der, Folge mit erheblichen Beeintrdchtigun-
gen von Boden- und Wasserhaushalt sowie des Kleinklimas zu rechnen. Des-
weiteren werden ca. 3,5 ha Wald- oder Gehdlzbestdnde und ca. 10 ha Rude-
ralflur der o.g. Wertigkeiten fiir den Arten- und Biotopschutz zerstdrt.

VermeidungsmaBnahmen (§ 8 NNatG):
Die Waldbestande sidlich der Halde, diejenigen im Siiden des Plangebietes
sowie die Geholzbestdnde auf dem Tanklager werden erhalten. In den Be-
bauungspldnen werden Obergrenzen der Versiegelung in den Baugebieten
(85 %) und wasserrechtliche VOrbehalte zum Schutz des Wasserhaushaltes
festgesetzt.
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AusgleichsmaBnahmen (§ 10 NNatG): ,

Die Waldbestédnde im Sudwesten des Plangebietes werden planerisch gesi-
chert und durch geeignete MaBnahmen aufgewertet. Diese Planungsabsicht
steht im Einklang mit der regionalplanerischen Funktionszuweisung (Gebiet
mit besonderer Bedeutung flir Forstwirtschaft). AuBerdem werden die wald-
flichen durch eine Aufforstung erginzt (Flichenersatz rechnerisch zusam-
men ca. 2,5 ha). Daneben sollen in dem Grinstreifen, der umlaufend um das
Plangebiet dargestellt wird, Anpflanzungen vorgenommen werden (ca. 1l ha),
die sich insbesondere positiv auf das Landschaftsbild auswirken.

Ersatzmafnahmen (§ 12 NNatG):
Mit den o.g. MaBnahmen konnen die auf dem Gebiet der Gemeinde Embsen
absehbaren Eingriffe (neue gewerbliche Nutzung nordlich der Halde, FuB-
/Radweg, Telekom) als kompensiert angesehen werden. Fir den Bereich der
Gemeinde Melbeck wverbleiben jedoch insbesondere wegen des Verlustes gro-
Berer Wald- und Ruderalflichen und wegen der erheblichen Neuversiege-
lung Kompensationsdefizite, die nicht innerhalb des Plangebietes ausgegli-
chen werden koénnen. Deswegen wird durch die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr.14 der Gemeinde Melbeck sichergestellt, daf die im Plangebiet
5.1.8 "Billerbeck-Niederung" vorgesehenen NaturschutzmaBnahmen den hier
zu erwartenden Eingrifistatbestdnden gemdaB § 8a BNatSchG zugeordnet
werden.

Durch diese Festsetzungen wird der Verlust der o.g. Biotope nicht voll-
stdndig und nicht in naturschutzrechtlich addguater Weise ersetzt (hier
wdre vor allem der Ersatz vonr trockenen Ruderalfldchen zu fordern). Den-
noch kann diese Art der Kompensation wegen der besonderen Schutzbe-
diirftig- und Schutzwilirdigkeit des Talraumes der Billerbeck und seiner
Bedeutung flir Samtgemeinde und Landkreis sowie wegen der raumlichen
Nahe zum Plangebiet akzeptiert werden. Die beabsichtigten NaturschutzmaB-
nahmen fihren zur Renaturierung des Niederungsbereiches und dienen wvor
allem als Ersatz fir die Eingriffe in den Boden~- und Wasserhaushalt. Damit
stehen sie in oOkologisch-funktionalen Zusammenhang mit den Eingriffstatbe-
standen und gleichen zudem friithere Belastungen des Gewassers durch die
NORSK HYDRO aus.

Die Realisierung der o.g. Ausgleichs- und Ersatzmapnahmen ist insbesondere
durch den Landkreis Lineburg zu gewdhrleisten, da dieser im Rahmen der Wirt-
schaftsférderung fir die Umstrukturierung und Vermarktung des Industrie-
und Gewerbegebietes zustdndig und zumindest in Teilbereichen Eigentiimer der
Flachen ist. Fir die in Privatbesitz befindlichen Flachen in der Billerbeck-Nie-~
derung sind entsprechende Nutzungsvereinbarungen zu treffen.
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5.1.7 Am Bahnhof (Blatt 3)
- Ergidnzung -

Ausgangssituation:

Das Plangebiet liegt im Westen der Gemeinde Melbeck. Es wird auf seiner West-
seite begrenzt durch die Wohnbebauung entlang der Bahn (Bauerberg), im Nor-
den von der K 10 (RaiffeisenstraBe), im Osten durch ein Waldstiick und im
Sliden von einem Geho6lzbestand auf der Nordseite der Billerbeck. Es handelt
sich weitgehend um eine Brachflache, die aufgrund einer alten Wohngebietspla-
nung z.T. bereits erschlossen ist. So gibt es eine Reihe von befestigten und

unbefestigten Wegen, einschlieflich der z.T. ausgebauten Schmutzwasserkanalisa~ ,

tion. Im Nordwesten des Gebietes befindet sich ein voll erschlossenes und be-
wohntes Reihenhaus, das seinerzeit vorab genehmigt worden war.

Im Ubrigen ist die Brachfldche gekennzeichnet durch das Vorhandensein unter-
schiedlicher Stadien der Sukzession von Pflanzengesellschaften, die sich im Lauf
der vergangenen Jahrzehnte dort aufgrund der fehlenden Nutzung eingestellt
haben. Dabei handelt eg sich nach Aussage des landschaftplanerischen Fachbei-
trages z.T. um nach § 28a NNatG geschiitzte Biotope (Magerrasen im Osten), z.T.
um Uber 10 Jahre alte natiirliche Verjlngung von Laub- und Nadelbdumen, die
Siliden und Osten kleinteilig- und mit geringem Deckungsgrad in das Plangebiet
hineinragen und die nur entlang der Billerbeck einen geschlossenen. Waldglirtel
bilden.

~ Das Plangebiet reicht nach der zeichnerischen Darstellung des RROP 1990 fiir
den Landkreis Liineburg im Stden bis an ein Gebiet besonderer Bedeutung fir
Natur und Landschaft heran. Der Fldchennutzungsplan vom 27.5.1982 stelit fiur
das Gebiet keine Flichennutzung dar ("WeiBer Fleck"), da die seinerzeit vorge-
sehene Wohnbebauung wegen der Ndhe zum Industriegebiet Embsen-Melbeck
nicht genehmigt wurde. Der alte Bebauungsplan Nr.3 der Gemeinde Melbeck aus
dem Jahr 1966 mute folglich als nicht durchfiihrbar angesehen werden, weshalb
die Fldche seinerzeit auf Antrag der Gemeinde aus den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes herausgenommen wurde. Bei der neuen Darstellung handelt
es sich insofern um eine Ergidnzung des alten Flichennutzungsplanes.

Planinhalt und Abwigung:

Mit der Aufgabe der industriellen Nutzung durch die NORSK HYDRO im Gewerbe-
gebiet Embsen-Melbeck und mit der geplanten Umstrukturierung dieses Berei-
ches (siehe 5.1.6) bestehen die wesentlichen Griinde, die zur Versagung der
Genehmigung der dargestellten Wohnbaufl&chen im Flachennutzungsplan von 1982
gefihrt haben, nicht mehr fort. Vor diesem Hintergrund ist beabsichtigt, die
urspriingliche Planung aufzugreifen und an diesem Standort eine Wohnbaufldche
darzustellen. Diese soll den Siedlungsbereich Am Bahnhof stirken und arrondie-
ren. Durch die Entwicklung dieser Fldche kénnen hier arbeitsstdattennahe Woh-

nungen geschaffen werden, was ausdrlicklich den neu formulierten Zielsetzun,gen'

der Raumordnung entspricht (LROP 1994, Teil 1I, Ziel C 1.5 -~ 04).
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5.1.8 Billerbeck-Niederung (Blatt 4)
Ausgangssituation:

Das Plangebiet liegt slidlich der Bebauung an der StraPBe 'Bauerberg' und des
Plangebietes 1.7 "Am Bahnhof". Im Westen reicht der Anderungsbereich bis an
die Bahnanlage der OHE, im Osten bis an die KreisstraBe K 33 Melbeck - Barn-
stedt. Die sidliche Begrenzung stellen ein Wirtschaftsweg und der Rand eines
Waldstiickes dar.

Das Plangebiet wird in west-0stlicher Richtung durchflossen von der Billerbeck,
die zum Barnstedter-Melbecker Bach und zur Ilmenau hin entwdssert. Nordlich
der Billerbeck befinden sich Waldfldchen, z.T. Erlenbruchwaldbestédnde, die vom
Nds. Landesverwaltungsamt - Dez. Naturschutz - als ein aus landesweiter Sicht
schutzwiirdiges Gebiet kartiert wurden. Der landschaftsplanerische Beitrag stuft
diese Bestdnde als besonders geschiitzte Biotope gemdB § 28a NNatG ein. Im Si-
den liegen Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Fldchen, die wegen ihrer
Standortqualitdt als Griunland genutzt werden. Ganz im Westen befinden sich
Flachen der ehemaligen Kldrschlammdeponie, die z.T. bereits rekultiviert sind.

Das Plangebiet befindet sich nach den zeichnerischen Darstellungen des RROP
1990 des Landkreise Liineburg innerhalb eines Gebietes mit besonderer Bedeu-
tung flir Natur und Landschaft. Im Osten ist ein Gebiet mit besonderer Bedeu-
tung flir Forstwirtschaft, im Siden eines mit besonderer Bedeutung fir Land-
wirtschaft beriihrt. Im giiltigen Fldachennutzungsplan finden sich differenzierte
Darstellungen: Im Westen sind eine Schlammdeponie und ein Regenrickhaltebek-
ken fir die ehemaligen Industrieanlagen dargestellt. Weiter Ostlich grenzen Teile
des aus der Genehmigung ausgenommenen Bereiches des geplanten Wohngebietes
.~ 'Am Bahnhof' (siehe Plangebiet 5.1.7) im Norden an. Die lbrigen Fldchen sind

entsprechend ihrer Nutzung als Wald oder als Flachen fiir die Landwirtschaft
dargestellt. Im Verlauf des Wirtschaftsweges ist eine Abwasserdruckleitung dar-
gestellt, und im dem Waldstiick silidlich des Weges ist die Eintragung eines Kul-
turdenkmales (Hlgelgrab) Ubernommen. Ganz im Osten ist der nordlich der Bil-
lerbeck gelegene Teil des Waldes als schutzwiirdiger Bereich im Sinne des Na-
turschutzrechtes dargestellt. Eine Unterschutzstellung als Natur- oder Land-~
schaftsschutzgebiet ist bislang nicht erfolgt. ” :

Planinhalt und Abwégung:

Wegen der zu erwartenden erheblichen Beeintrdachtigungen von Natur und Land-
schaft durch Bau~ und Erschliefungsvorhaben in den Plangebieten 1.6 "Gewer-
be- und Industriegebiet" und 1.7 "Am Bahnhof" ist die gropflachige Darstellung
von Flachen fiir landschaftspflegerische KompensationsmaBnahmen erforderlich.
Dazu werden die sonstigen Flachennutzungen im Talraum der Billerbeck und in
den angrenzenden Fldchen innerhalb des Plangebietes mit der Signatur als Fla-
che fiir Mapnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft tberlagert (insgesamt ca. 21,5 ha). Die vorhandenen Waldbestinde
werden als Waldfldchen und die bislang landwirtschaftlich genutzten Fldchen
z.T. als Fliache fir die Landwirtschaft, z.T. als Griinfldchen dargestellt; die De-
ponie- und Riickhaltefldchen werden als Flachen fiir Ablagerungen ausgewiesen.
Desweiteren wird das vorhandene Pumpwerk siidlich des Plangebietes 1.7 "Am
Bahnhof" symbolisch als Anlage fiir die Abwasserbeseitigung dargestellt.
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Hier sind u.a. folgende Naturschutzmafnahmen denkbar:

Brachfallen der Gewdsserrandstreifen
Erlenpflanzung am Gewdsser

Sonstige Pflanzungen heimischer Gehdlze
naturnahe Gestaltung des Regenriickhaltebeckens
Anlage von Brut- und Nistpldtze -

u.v.a.m. ‘

Mit der Darstellung einer kleinen Wohnbaufliche im Nordosten (ca. 0,5 ha) wird
der Flachennutzungsplan der vollzogenen Entwicklung angepaft. Hier wurden in
jingerer Zeit Wohngebdude in zweiter Bautiefe genehmigt und errichtet. Diese
Darstellung ist problemlos mit dem angrenzenden Baugebiet an der K 10 (MD,
GFZ = 0,2) vertrdglich. Es ist allerdings darauf hinzuweisen, daB hinsichtlich
der Immissionssituation eine Vorbelastung durch die benachbarten Nutzungen
(OHE-Bahnlinie, RWG, K 10) besteht.




Samtgemeinde Ilmenau: 13.Anderung des Fldchennutzungsplanes Seite 55

5.2. Gemeinde Embsen
5.2.1 Oerzer Weg (Blatt 5)
Ausgangssituation:

Der Anderungsbereich befindet sich im Norden der Ortslage Embsens zwischen
dem OCerzer Weg im Siiden, der RingstraBe im Osten und der K 10 im Norden.
Nach Westen schlieft sich die freie Bachniederung an. Der nordliche Teil der
Flache wird als Acker landwirtschaftlich genutzt, wdhrend am Oerzer Weg be-
reits ein Géastehaus des ortsansdssigen Hotelbetriebes entstanden ist.

Der Fldchennutzungsplan stellt das Plangebiet Uberwiegend als Flache fiur die
Landwirtschaft dar, lediglich ein Teilbereich an der RingstraBe ist als Waldfldache
ausgewiesen,

Planinhalt und Abwdgung:

Es ist beabsichtigt, dem fiir die é¢rtliche Wirtschaftsstruktur bedeutsamen Hotel-
betrieb auch iber die bereits vollzogene Entwicklung hinaus Erweiterungsmog-
lichkeiten zu bieten. Dazu wird der Planbereich in verkehrsgiinstiger Lage -
naher Anschluf an K 10 und weiter an die B 209 - als gemischte Baufldche (ca.
0,8 ha) ausgewiesen. Gleichzeitig wird mit dieser Entwicklung eine Schliefung
der Ortslage Embsen unter Fortentwicklung der doérflichen Mischgebiete im Si-
den und im AnschluB an die Wohnsiedlung am Ortfelder Weg angestrebt. Die Er-
schlieBung des Plangebietes hat Uber die innerdrtliche R1ngstraBe zu erfolgen,
da Zufahrten an der K 10 nicht zulassig sind.

Die Begrenzung der Entwicklungsflache nach Westen erfolgt zum Schutze der
Bachniederung, die als gliederndes Element der Siedlungsstruktur die Ortslage
von dem Siedlungsbereich am Oerzer Weg trennt. Hier und auf der Nordseite
des Plangebietes werden Grinstreifen zur Ortsrandeingriinung dargestellt, die
als Pflanzstreifen filir heimische Geholze in der Breite von mindestens finf Meter
zu realisieren sind. Die Darstellung von Fliachen fiir weitere KompensationsmaB-
nahmen ist aufgrund des geringen Umfangs des Baugebietes nicht erforderlich.
Sie kdénnen ggf. im Bebauungsplan innerhalb der Baufldchen festgesetzt werden.

Die Darstellung der Waldfliche entfillt, da an der genannten Stelle keine Ge-
holzbestdnde zu verzeichnen sind und die Entwicklung einer neuen Waldfldache
nicht beabsichtigt ist. Beeintrdchtigungen der landwirtschaftlichen Belange sind
- abgesehen vom Flachenverlust, der im Aupenbereich ausgeglichen werden kann
~ nicht zu erwarten, da die nichstgelegenen Betriebe ca. 125 m im Siliden und
ca. 75 m im Osten (windabgewandte Seite) entfernt sind.
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5.2.2 Bahnhofstrae (Blatt 5)
Ausgangssituation:

Am nérdlichen Rand Embsens befindet sich zwischen der ‘K 10 im Norden und
der Ortslage im Siiden eine als Acker bewirtschaftete Fldche. Von der K 10 aus
gibt sie den Blick frei auf Geholzbestdnde und landwirtschaftlich genutzte Bau-
korper, die den Nor'drand des alten Dorfes Embsen bilden. Das Plangebiet liegt
am Jstlichen Rand dieser Fliche und wird begrenzt von einen Waldstiick und
der BahnhofstraBe im Siiden und von einem kleinen Mischgebiet im Osten.

Der Planbereich ist im Flachennutzungsplan als Fldche fir die ;Landwirts,chaft
' dargestellt.

Planinhalt und Abwigung:

Entlang der BahnhofstraBe soll die Ortslage Embsens weiterentwickelt werden,
um so das splitterartige Mischgebiet an der Einmiindung in die K 10 anzubinden
und den Zusammenhang dieses Siedlungsteiles mit dem Ortskern zu stdrken. Die
Begrenzung des Plangebietes nach Nordwesten erfolgt parallel zur K 10 in ca.
70 m Abstand, um so die radumliche Wirkung des alten, noch dorflich geprégten
Ortsrandes zu erhalten und einen sinnvollen Zuschnitt der verbleibenden land-
wirtschaftlichen Fldchen zu erreichen. Die ErschlieBung der Entwickiungsfldche
ist von der Bahnhofstrapfe aus moglich.

Der Anderungsbereich ist fiir die Ansiedlung von wohnungsnahen Kleinbetrieben
und/oder Versorgungseinrichtungen vorgesehen. Die Bewdltigung mdglicher Kon-
flikte der angestrebten Nutzungen mit den Emissionen des benachbarten land-
wirtschaftlichen Betriebes ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw.
des Baugenehmigungsverfahrens notwendig. Das Plangebiet wird als gemischte
Baufldche (ca. 0,7 ha) dargestellt. ’ ’

Um die geplante bauliche Erweiterung angemessen in den doérflichen Zusammen-
hang des Ortsbildes einzufiigen, wird am Nordrand des Plangebietes ein Grin-
streifen dargestellt, der an die Gehoélzbestdnde des westlich angrenzenden
landwirtschaftlichen Betriebes anschlieft. Aus dieser Darstellung ist ein minde-
stens 5,00 m breiter Pflanzstreifen aus heimischen Geholzen zu entwickeln. Son-
stige Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes kdnnen ebenfalls in diesem
Griunstreifen oder aber durch Festsetzungen in den Baufldchen ausgeglichen
werden. : '







- Samtgemeinde Ilmenau: 13.Anderung des Flichennutzungsplanes , * Seite 58.

Plandarstellung:

Im Norden des Plangebietes wird entlang der BahnhofstraBe (K 17) / Raiffeisen=
straBe (K 10) eine gemischte Baufliche ausgewiesen (ca. 2,5 ha), in der u.a. die
zur Versorgung der Wohnbevdlkerung dienenden Einrichtungen untergebracht
werden kénnen. Dabei sind insbesondere private Einrichtungen (z.B. Sparkasse
und SB-Markt) vorgesehen, doch auch o6ffentliche Einrichtungen wie Kita konnen
hier im Rahmen der Zulidssigkeit nach BauNVO untergebracht werden. Auf diese
Weise wird gleichzeitig, auch im Zusammenhang mit der Entwicklung des Plange-
bietes BahnhofstraBe-Nord (5.2.2), die dérflich-gemischte Struktur aus dem Orts-
kern entlang der Haupterschliefung verléngert. Im siidlichen AnschiuB an diese
gemischten Baufldchen werden Wohnbauflachen (ca. 4,25 ha) beiderseits einer
neuen VerbindungsstraBe ausgewiesen. Der sUdwestliche Teilbereich der Wohn-
bauflachen wird mit der Signatur fiir Vorkehrungen gegen schddliche Umwelt-
einwirkungen {iberlagert (siehe unten).

Zur Uberdrtlichen Anbindung nach Lineburg und zur ErschlieBung der Baufla-
chen wird die o.g. VerbindungsstraBe geplant und als innerdrtliche Hauptver-
kehrsstraBe dargestellt. Sie durchzieht das Plangebiet in nord-siidlicher
Richtung. Diese StraBe bindet im Norden an den neu zu gestaltenden Knoten-
punkt K 10/K 17 (Kreisverkehr, Darstellung als Fldche fir den lberdrtlichen

. Verkehr) und im Siden an den Koppelweg an. Der Ausbau dieser Strape ist als

WohnsammelstraBe geplant. Ihr genauer Verlauf und ihre endgiiltige Dlmensmme— '

rung werden im Rahmen der verbindlichen Bauleltplanung festgelegt

Im Ostteil des Planbereiches vollziehen die beabsichtigten Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes die Anderungen planerisch nach, die sich im Zuge der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr.6 "Papendoren" ergeben haben und bereits
realisiert wurden. Hier wird ndérdlich des Bachlaufes ein spitz-dreieckiges Areal
als Wohnbauflache (ca. 0,75 ha) und im Anschlup daran eine Flache &hnlichen
Zuschnittes als Flache fir die Landwirtschaft (ca 1, 25 ha) dargestellt.

Vor allem im Siden des Plangebietes werden offentliche Grinflichen in groéBerem
Umfang dargestellt (ca 3,3 ha). Sie nehmen Bezug auf die naturrdaumliche Struk-
tur des Landschaftsraumes, insbesondere den Oberlauf der Billerbeck. Die Dar-

- stellungen erfolgen im einzelnen mit folgenden Zielsetzungen:

- Schaffung einer durchgédngigen Griunverbindung aus dem alten Ortskern
bis zur Schule und nach Wagenhorst (insbesondere gefahrloser Schulweg
fiir Kinder),

- ' Gliederung der Baufldchen zur Verhmderung eines ausgedehnten "Sied--
lungsbreies", ‘

- Sicherung und Entw1ck1ung vorhandener Grinstrukturen und -elemente
(Obstbédume, Feldraine, Bachlauf etc.),

- Wahrung eines immissionsschutzrechtlich notwendigen Abstandsstreifens
zwischen bestehender gewerblicher Nutzung im Siiden und den geplanten
Wohnbauflachen (mindestens 50 m Abstand; siehe unten),

- Schaffung von Spiel- und Erholungsflachen fiir die Bewohner der geplan-
ten Baugebiete sowie Anlage eines Festplatzes fiir die Gemeinde Embsen
(ohne Oberfliachenbefestigung).
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Desweiteren wird die Gemeinde Embsen im Aufstellungsverfahren fiir den Bebau-

ungsplan eine Ersatzfldchen fir den lberplanten Bolzplatz an geeigneter Stelle -

in der Ortschaft Oerzen ausweisen. Dies ist auch deswegen erforderlich, weil
der Bolzplatz flir den Spielplatznachweis des Baugebietes 'Am Reepacker' heran—
gezogen worden war.

Der mit den hier erliduterten Fldchendarstellungen absehbare Fldchenentzug fiur
die Landwirtschaft ist chne Beeintrdchtigungen ihrer Leistungsfihigkeit hin-
nehmbar, da ausreichend Flidchen im AuBenbereich zur Verfligung stehen. Inso-
fern wird auch die o.g. regionalplanerische Funktionszuweisung nicht berihrt,
zumal es sich bei den zeichnerischen Darstellungen des RROP nicht um parzel-
lenscharfe Aussagen handelt.

52.10 K10/ B 209, Ortsteil Oerzen (Entwurf April 1993)

Die Plandnderung in diesem Bereich wird nicht weiter verfolgt.

5.2.11 Am Timeloh, Neu-Oerzen (Entwurf April 1993)

Die Plandnderung in diesem Bereich wird nicht weiter verfolgt.

5.2.12 Billerbeck-Mitte

siehe 5.1.9
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5.3 Gemeinde Barnstedt
5.3.1 Hauptstrage (Blatt 7.1)
Ausgangssituation: ‘ a

Der Anderungsbereich befindet sich am dstlichen Ortsrand von Barnstedt, -
gleichzeitig in unmittelbarer Nihe zum Ortskern im riickwértigen Bereich an der
HauptstraBe. Nach Norden und Osten grenzen landlich gepridgte Freibereiche
(Pferdekoppel, AuBenbereich mit Bachlauf) an, wdhrend im Siden die Betriebsge-
bdude der oOrtlichen Bdckerei liegen.

Nach den Darstellungen des am 27.05.1982 genehmigten Fldchennutzungsplanes
gehért die Fliche zum AuBenbereich. Durch Satzungsbeschluf der Gemeinde
Barnstedt vom 01.12.1983 wurde jedoch der im Zusammenhang bebaute Ortsteil
nach § 34, Abs.2 BBauG festgelegt, so dap hier eine ordnungsgemdfe Bebauung
mit einem Einfamilienhaus vollzogen werden konnte.

Pianinhalt und Abwidgung

Ziel der Flachennutzungsplandnderung ist es, die beabsichtigte Erweiterung der
vorhandenen Béckerei planungsrechtlich zu ermdéglichen und dartliber hinaus die
vollzogene wohnbauliche Entwicklung auch planerisch darzustellen. Gleichzeitig
soll einer weiteren Entwicklung der Bauflichen nach Norden zum Schutz der
Freiflaichen entgegengewirkt werden. Die Darstellung der Flache erfolgt in Anle-
hung an das vorhandene Dorfgebiet (MD, GFZ 0,3) als gemischte Bauflache (0,12
ha). ‘ .

Im iibrigen sollte der Geltungsbereich der Innenbereichssatzung bei nichster
Gelegenheit durch Satzungsbeschluf der Gemeinde Barnstedt den Darstellungen

des Fliachennutzungsplanes angepaBt werden.
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5.3.2 Heitkampsweg, Ortsteil Kolkhagen (Blatt 7.2)
- Ergdnzung -

Ausgangssituation:

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Kolkhagen. Es handelt sich
um eine Ackerfliche noérdlich des Heitkampsweges und um eine mittlerweile be-
baute Fliche zwischen der alten Hofstelle am Ortsrand und der Griinfliche des
Riustgartens.

Der nordlich gelegene Bereich war im Flachennutzungsplan vom 27.05.1982 als
Dorfgebiet (MD, GFZ 0,2) dargestellt worden, blieb aber von der Genehmigung
ausgenommen ("WeiBer Fleck"). Insofern handelt es sich hier bei der Darstellung
im Rahmen der 13.Anderung um eine Erganzung des gliltigen Fldachennutzungs-
planes. Die nunmehr bebaute Flache im Siden ist als Fldche fur die Landwirt-
schaft dargestelit. ‘

| Planinhalt und Abwdgung:

Mit der hier beabsichtigten Anderuhg des Fldachennutzungsplanes soll die bauli-
che Entwicklung Kolkhagens einen definitiven Ortsabschlufl erhalten, um eine .
weitere Entwicklung entlang der Strafen Riistgarten und Heitkampsweg zu un-
terbinden. Vor dem Hintergrund der Zielsetzung, in der Gemeinde Barnstedt
wohnbauliche Erweiterungen nur im Rahmen der sogenannten doérflichen Eigen-
entwicklung zuzulassen, kann auf die nach der alten Darstellung des Fldchen-
nutzungsplanes moglichen drei Bauplatze verzichtet werden. Die Fldache nérdlich
des Heitkampsweges wird darum als Fldche fir die Landwirtschaft dargestelit
(ca. 0,5 ha).

Gleichzeitig soll mit der Darstellung der Fldche sidlich des Heitkampsweges als
gemischte Baufldche (0,11 ha) die bereits vollzogene Entwicklung auch plane-
risch nachvollzogen und damit abgeschlossen werden.







Samtgemeinde Ilmenau: 13.Anderung des Fliachennutzungsplanes

5.4 Gemeinde Deutsch Evern

5.4.1 Sportfliche Moorfeld (Blatt 8)
Ausgangssituation:

Der Anderungsbereich liegt im Osten der Ortslage Deutsch Evern und grenzt
ostlich an die vorhandenen Sportflachen (GroBspielfeld, Tennisanlage) an. Im Si-
den ragt die Anderungsfliche um ca. 50 m lber einen Bachlauf hinaus. Bei dem
Ostteil des Plangebietes handelt es sich um eine ehemals landwirtschaftlich ge-
nutzte Fldche, deren Nutzung bereits vor einigen Jahren aufgegeben wurde, bei
dem Teil stidlich des Baches um landwirtschaftliche Nutzflachen, die im land-
schaftsplanerischen Beitrag als schutzwirdiges Feuchtgrinland ausgewiesen
sind. Zur Anpassung der Plandarstellungen an die mittlerweile realisierte Anlage
zur Riuckhaltung des Regenwassers aus dem nérdlich angrenzenden Wohngebiet
am Hengstberg wird das Flurstiick 42/42 am Ostlichen Rande der Sportfldachen in
das Plangebiet einbezogen. Dabei handelt es sich ebenfalls um eine ehemalige
landwirtschaftliche Nutzfldche. ‘

Der Ostliche und der slidliche Teil des Anderungsbereiches sind im gililtigen Fla-
chennutzungsplan der Samtgemeinde Ilmenau (8.Anderung 1990) als Flache fir
die Landwirtschaft dargestellt. Im Westen sind Flachen fur den Gemeinbedarf
ausgewiesen, die zudem die Darstellungen von Fldchen filir Vorkehrungen zum
Immissionschutz und das Regenwasserriickhaltebecken enthalten.

Planinhalt und Abwdgung:

Im Nordwesten der Gemeinde Deutsch Evern soll der Sportplatz am Petersberg
aufgegeben werden, um die Fliche entsprechend den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr.l "Wandelfeld" der Gemeinde Deutsch Evern einer wohnbaulichen -
Nutzung zuzuflihren. Deswegen ist beabsichtigt, die Sportflachen am Moorfeld
nach Osten zu erweitern, um hier ein neues Spielfeld flir den Sportverein Il-
menau anlegen zu kdnnen. Die Regenwasserriickhaltebecken im Siiden des Plan-
'gebietes bleiben an ihrem Standort erhalten, werden aber erneut umgestaltet.
Beeintrachtigungen der nérdlich angrenzenden Wohnbebauung durch den zu er-
wartenden Sportlarm koénnen durch die der natirlichen Geldndeform folgende,
abgesenkte Lage der Sportfliche sowie durch eine bepflanzte Bdschung bzw.
Aufschiittung an deren Nordrand vermieden werden.

Das Plangebiet wird im Osten (Flurstiick 42/41) als offentliche Grinflache mit
der Zweckbestimmung 'Sportanlagen’ dargestellt (ca. 1 ha). Im Westteil (Flur-
stiick 42/42) bleibt die Darstellung als Gemeinbedarfsfldche mit der Zweckbestim-
mung 'Sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen' erhalten (ca.
0,7 ha). Dies erlaubt kiinftig z.B. die Errichtung eines Vereinshauses oder die
Erweiterung der benachbarten Tennisanlage. Im Norden des Gebietes wird ein
schmaler Streifen liberlagernd als Fldche fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schddliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG und im Siiden das Regen-
wasserriickhaltebecken in seiner tatsdchlichen Lage in die Darstellung aufge-
nommen. :




Samtgemeinde Ilmenau: 13.Anderung des Flééhennutzungsplanes ~ Seite 68

Siudlich des Baches wird eine Griinflache ausgewiesen und als Fliche fur Natur-
schutzmafnahmen dargestellt {ca. 0,4 ha). Hier sind die erforderlichen Ersatz-
mapnahmen. nach NNatG durchzufiihren (Extensivierung der Fldchennutzung, An-
pflanzung eines Erlensaumes auf der Sudseite des Gewdssers etc.). Die geplan-
ten MaBnahmen sind mit den Flicheneigentiimern abzustimmen. Durch die o.qg.
naturschutzrechtlichen Nutzungsbeschrankungen dirfte keine unzumutbare Be-"
eintrdchtigung der landwirtschaftlichen Nutzung entstehen, da es sich um einen
bereits ruderalisierten Teilbereich der Griinlandfldche handelt.

Zur rechtsverbindlichen Festsetzung und Zuordnung dieser MaBgaben sowie zur
Koordinierung der iibrigen genannten Belange (Erschliefung, Immissionsschutz
etc.) 18t die Gemeinde Deutsch Evern derzeit einen Bebauungsplan aufstellen.
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7.2 Wirtschaftsentwicklung

-Die 13.Anderung des Flachennutzungsplanes enthdlt neben wohnbaulichen und
gemischten Entwicklungsfldchen sowie sonstigen Darstellungen auch, und das in
erheblichem Umfang (insgesamt 36,44 ha), gewerbliche Baufldchen. Dabei handelt
es sich {iberwiegend um das Industrie- und Gewerbegebiet Embsen/ Melbeck,
das nach Betriebsaufgabe der NORSK HYDRO im Rahmen der Wirtschaftsférderung
des Landkreises Liineburg als Standort fir neue Betriebe umstrukturiert wer-
den soll (siehe auch Kapitel 5.1.6). Hier ist aufgrund der Aufstellung von Be-
bauungsplidnen und wegen der laufenden Flichennachfrage absehbar, daB neue
gewerbliche Arbeitspldtze geschaffen werden kodnnen, die zumindest einen parti-
ellen Ersatz des durch die Betriebsaufgabe der NORSK HYDRO verlorengegange-
nen Beschaftigungspotentials darstellen.

Weitere Arbeitspldtze kénnen in den dargestellten Mischbaufldchen insbesondere
in der Gemeinde Embsen angesiedelt bzw. gesichert werden. Hier wird es sich
vor allem um Versorgungseinrichtungen fiir die nahen Wohngebiete (Einzelhan-
del, Dienstleistungen, Gastronomie) handeln.

Umgekehrt tragt die Darstellung neuer Wohnbaufldchen, des zu erwartenden Be-
volkerungszuwachses und der damit verbundenen gestiegenen Nachfrage in den
Gemeinden Deutsch Evern, Embsen und Melbeck dazu bei, die Existenz bestehen-
der Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen in den vorhandenen Bauge-
bieten zu sichern und neue Entwicklungsmdéglichkeiten flir ansdssige und
anzusiedelnde Betriebe zu schaffen (siehe auch Kapitel 7.5).

Insgesamt entsprechen die Darstellungen der 13.Anderung damit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung, die auf die Sicherung und Stdrkung einer-
seits des Wirtschaftsstandortes Embsen/Melbeck und andererseits der Versor-
gungseinrichtungen vor Ort abgzielen. :
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7.3 Belange des Verkehrs

Die Realisierung der im Rahmen der 13.Anderung des Fldchennutzungsplanes
dargestellten Bauflichen wird auch zu Verdnderungen der Verkehrsabldufe in
der Samtgemeinde fiithren. So ist aufgrund der wachsenden Einwohnerzahlen und.
wegen der Entwicklung gewerblicher Standorte mit einer Zunahme des Verkehrs-
aufkommens, in Teilbereichen mit Verlagerungen zu rechnen. Im folgenden wer-
den die absehbaren Auswirkungen der Planung auf die unterschiedlichen
Verkehrsarten skizziert.

Motorisierter Verkehr

Es kann insgesamt davon ausgegangen werden, dapf das Uberodrtliche StraBennetz
hinreichend leistungsfihig ist, den neu entstehenden Kfz-Verkehr aufzunehmen.
Positive Voraussetzung hierfiir ist die Entlastung der K 10 als "Ost-West-Magi~
strale" der Samtgemeinde, die seit der Inbetriebnahme der Ostumgehung Liine-
burg (B 209/B 4) festzustellen ist. In der Gemeinde Embsen wird die verkehrs-
beruhigte Umgestaltung der KreisstraBe, u.a. im Zusammenhang mit der Anbin-
dung des Entwicklungsbereiches Embsen Ost (Kreisverkehr; siehe Kapitel 5.2.3)
angestrebt. Dariiber hinaus wird von der neuen VerbindungsstraBe durch das
Industrie- und Gewerbegebiet Embsen/Melbeck mit AnschluB an die B 209 eine
weitere Entlastung der K 10, insbesondere vom Schwerverkehr, erwartet.

Grundsatzlich wird hier noch einmal auf die in Kapiteln 4.2.8 formulierten Ziele
zur Entwicklung des Verkehrs hingewiesen. Mit der Umsetzung dieser Vorgaben
lassen sich das kiinftige Kfz-Aufkommen begrenzen und die negativen Begleiter-
- scheinungen des motorisierten Individualverkehrs (Umweltbelastung, Unfallge-
fahrdung etc.). mildern.

Nicht motorisierter Verkehr

Die Forderung des nicht motorisierten Verkehrs (FuB- und Radwegeverbindun-
gen) kann nur schrittweise als Summe unterschiedlicher, ineinander greifender
EinzelmaBnahmen erfolgen. Gegenstand der vorliegenden 13.Fldchennutzungsplan-
anderung ist z.B. die Entwicklung fupldufiger Wege innerhalb der zu entwik-
kelnden Grinzige im Plangebiet Embsen-Ost (siehe Kapitel 5.2.3), die auf eine
bessere fufldufige Anbindung der Schule abzielen. Neue Baufldchen auferhalb
der Ortslagen sollen im allgemeinen durch kurze und attraktive Wege abseits
der HauptverkehrsstraBen an die Hauptorte mit ihren Infrastruktureinrichtungen
angebunden werden. Dies gilt insbesondere fiir das Gewerbe~ und Industriege-
biet Embsen/Melbeck (siehe Kap1te1 5.1.6) und fiir Wohngebiete am Bahnhof Mel-
beck (siehe 5.1.7).
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7.4 Siedlungsentwicklung

Mit dem gropten Teil der Anderungen bzw. Erganzungen des Flachennutzungs-
planes werden reale Entwicklungen planerisch nachvollzogen, oder es handelt.
sich um kleinteilige Erweiterungen des Bestandes. Diese kénnen als Arrondie-
rungen der bestehenden Siedlungen angesehen werden, so daf die prdgende
Siedlungsstruktur der Ortschaften in der Samtgemeinde Ilmenau im wesentlichen
erhalten bleibt. Dies gilt insbesondere in den Gemeinden Barnstedt, Deutsch
Evern und Melbeck sowie im Ortsteil Oerzen der Gemeinde Embsen.

GroBfldachige Siedlungserweiterungen werden demgegeniiber mit der Neuauswei-
sung des Plangebietes Embsen-Ost (siehe Kapitel 5.2.3) sowie mit Wiederaufnahme
von Wohnbaufldchen am Bahnhof in der Gemeinde Melbeck (siehe 5.1.7) vorberei-
tet. In Embsen geht es darum, die Siedlung Wagenhorst und den Schulstandort
besser in die Siedlungsstruktur einzubinden und die Ortsentwicklung in An-
schluB an bestehende Baufldchen einzuleiten. Am Bahnhot Melbeck sollen die be-
stehenden Siedlungselemente zwischen den Ortslagen Embsen und Melbeck ge-
stdrkt werden, um hier in gilinstiger Ndhe und dennoch vertrdglicher Lage zum
Industrie- und Gewerbegeblet arbeitsstittennahe Wohngebiete entwickeln zu
-kénnen.

Mit den Erweiterungsfldchen, die im Rahmen der vorliegenden 13.Anderung des
Flachennutzungsplanes dargestellt sind, sind die absehbaren Entwicklungsmég-
lichkeiten der Gemeinden im Rahmen der bestehenden Siedlungsstruktur weitge-
hend erschopft. Mit dem Plangebiet Wietacker in der Gemeinde Melbeck (siehe
Kapitel 5.1.5) wird bereits ein erster Schritt fiir eine kinftige West-Entwicklung
der Gemeinde vollzogen. Doch auch in der Gemeinde Deutsch Evern stellt sich -
weitere Nachfrage nach Wohnbauland unterstellt - nach Aufbrauchen der Fli-
chenreserven die Frage nach der kiinftigen Entwicklung. In der Gemeinde Emb-
sen diurfte diese Nachfrage mit den darstellten Erwelterungen auf absehbare
Zeit zu befriedigen sein.

Fir die weitere Entwicklung sollen zu gegebener Zeit Planungsperspektiven un-
tersucht werden, die langfristig als Vorbereitung der spéiteren Neuaufstellung -
des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde anzusehen sind. Diese sollten Még-
lichkeiten und Grenzen zusdtzlicher Erweiterungen aufzeigen. Dabei sind sowohl
funktionale Aspekte (z.B. Infrastrukturbedarf, Verkehrsanbindung) als auch
orts- und landschaftsgestalterische Gesichtspunkte zu beriicksichtigen. Insbe-
sondere gilt es, die Reste der alten Siedlungsstruktur zu wahren und Eingriffe
in Natur und Landschaft so gering wie méglich zu halten. In diesem Zusammen-
hang wird eine Vertiefung der landschaftsplanerische Zielaussagen fiir die Ent-
wicklung von Natur und Landschaft, wie sie im Rahmen des vorliegenden
Fachbeitrages nur ansatzeise erarbeitet wurden, als sinnvoll angesehen.







Samtgemeinde Ilmenau: 13.Anderung des Flidchennutzungsplanes ‘Seite 78

Einrichtungen zur Kinderbetreuung

Die aufgrund der Ausweisung neuer Bauflichen zu erwartende Erhdhung der
Kinderzahlen im Vorschulalter sowie die neueste Landesgesetzgebung lUber das
Angebot von Kindergartenpldtzen machen eine Erweiterung der vorhandenen Ka-
pazitdten generell erforderlich.’

" In Deutsch Evern wird ein neuer Kindergarten flir drei Gruppen mit insgesamt
75 Kindern errichtet, in Melbeck eine Einrichtung fir zwei Gruppen mit 50 Kin-
dern. Diese Einrichtungen sind mittlerweile realisiert. Die Gemeinde Embsen plant
den Bau eines neuen Kindergartens fir zwei Gruppen (50 Kinder), wenn das
Baugebiet "Papenbruch”", der Mittelteil des Plangebietes Embsen-0Ost (siehe Kapi-
tel 5.2.3), errichtet wird. Der entsprechende Bebauungsplan ist bereits aufge-
stellt. Es werden die erforderlichen Flachen in der N&he des vorgesehenen
Griinzuges ausgewiesen.

Mit diesen MaBnahmen dirfte der Bedarf an Kindergartenpldtzen auf absehbare
Zeit zu decken sein. Filir dariiber hinaus gehende Entwicklungen koénnen in den
drei genannten Gemeinden innerhalb der dorflichen Ortslagen oder in den neuen
Wohngebieten die erforderlichen Einrichtungen untergebracht werden. In der
Gemeinde Melbeck bietet sich dafiir z.B. die neu dargestellte Gemeinbedarfsfliache
"Am Bach" an.

Einrichtungen der Jugend und Altenpflege

Die Darstellungen der vorliegenden 13.Anderung des Flachennutzungsplanes er-
moéglichen einen zusatzlichen Bevélkerungszuwachs vor allen in den Gemeinden
Embsen und Melbeck. In Deutsch Evern bestehen noch ausreichende Reserven
fir die weitere wohnbauliche Entwicklung. In den genannten Gemeinden sind
Einrichtungen fliir Jugendliche vorhanden (siehe Kapitel 3.5).

Spezielle Einrichtungen fiir alte Menschen gibt es derzeit in Embsen nicht. Al-

- tenwohnungen konnen jedoch in den dargestellten gemischten oder Wohnbaufla-
chen geschaffen werden; Angebote zur Altenbegegnung koénnen von der Kirche
oder freien Trigern, moglicherweise auch im Rahmen der laufenden Dorferneue-
rung geschaffen werden. Konkrete Standorte hierfiir sind derzeit nicht vorgese-
hen.

In Melbeck gibt es ein qualifiziertes Angebot an Altenwohnungen, und es wird

eine Altenbetreuung von dem neuen kirchlichen Gemeindezentrum am Osterberg

- angeboten. Langfristig k6nnen weitere Einrichtungen in der flir soziale Zwecke
~vorbehaltenen Gemeinbedarfsflache "Am Bach"” untergebracht werden.

Kirchliche und kulturelle Einrichtungen

Fur die Versorgung der anwachsenden Bevolkerung mit kirchlichen und kultu-
rellen Einrichtungen sind keine Anderungen des Flichennutzungsplanes erfor-
~derlich. Je nach Abstimmung mit anderen Infrastrukturansprichen (s.o.) kann
die Gemeinbedarfsfldche "Am Bach" in der Gemeinde Melbeck auch fir diese Nut-
zungen in ‘Anspruch genommen werden.
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Arztliche und medizinische Versorgung

Die bereits heute flir ldndliche Standorte lUberdurchschnittlich gute medizinische
Versorgung in der Samtgemeinde kann weiter verbessert werden durch die An-
siedlung entsprechender Einrichtungen (Arzt, Apoteke). Hierfir kommen im Zu-
sammenhang mit anderen Versorgungseinrichtungen insbesondere die dargestell-
ten gemischten Baufldchen in Embsen in Frage. Der absehbare Bevsdlkerungszu-
wachs bietet fur diese Entwicklung gute Voraussetzungen aufgrund der Ver-
groBerung der solche Einrichtungen tragenden Mantelbevidlkerung.

~ Verwaltung und Sport/Freizeit

Neue Fldchendarstellungen fir Einrichtungen der Verwaltung oder der Inneren
Sicherheit (Polizei, Feuerwehr) werden nicht erforderlich.

Im Ortsteil Oerzen der Gemeinde Embsen entfdllt bei Realisierung der Ande-
rungsfldche "Im Dorfe" der dort vorhandene Bolzplatz (siehe 5.2.9); ggf. muB
hierfiir im Ort an anderer Stelle Ersatz geschaffen werden. '

Die Realisierung der Anderungsfldche "Moorfeld" in Deutsch Evern bedeutet eine
Zusammenfassung aller Sportflachen in diesem Bereich, wo bereits andere zen-
trale Einrichtungen der Gemeinde untergebracht sind (siehe auch Kapitel 5.4.1).

Private Versorgung

Die Flachendarstellungen der 13.Anderung und der daraus zu erwartende Bevdl-
kerungszuwachs bieten gute Voraussetzungen fiir die Sicherung und Entwick-
lung vorhandener und die Ansiedilung neuer privater Einzelhandels-, Dienst-
leistungs- und Gastronomiebetriebe (siehe auch 7.2). Hierfiir kommen insbeson-
dere die gemischten Bauflachen in Embsen in Frage.
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7.6 Belange der Ver- und Entsorgung | ; !
Wasserversorgung und Wasserwirtschaft

Die Versorgung der Samtgemeinde, einschlieBlich der neu dargestellten Baufld-
chen, mit Trinkwasser kann durch den Wasserbeschaffungsverband Liineburg-
Siid, treuhdnderisch verwaltet durch die HASTRA Liineburg, sichergestellt wer-
den. Die Plangebiete in den Ortslagen Deutsch Evern und Melbeck liegen im
festgesetzten Trinkwasserschutzgebiet, Zone IIla des Wasserwerkes Liineburg.
Dieser Sachverhalt ist auf den Blidttern 2 und 8 der 13.Flichennutzungsplanin-
derung als nachrichtliche Ubernahme gemdf § 5 Abs.4 BauGB vermerkt.

Abwasserbeseitigung

Bei der Realisierung der darstellgestellten gewerblichen und wohnbaulichen Fli-
chen ist die VergroBerung der Schmutzwassermengen, die zum Kldrwerk Liine-~
- burg gepumpt werden, zu erwarten. Dies wird die hydraulische Sanierung und
Querschnittserweiterung des Schmutzwasserkanals im Bereich "An der Wittenber-
ger Bahn" im Stadtgebiet Liineburg erforderlich machen, da die Auslastungs-
obergrenze des Kanals bereits erreicht ist. Die Kosten fiir diese Mafnahme _
werden auf DM 150.000,~ bis 200.000,~ geschdatzt. Die Kostenbeteiligung wird ent-
sprechend der einschldgigen Vertrdge zwischen der Stadt Luneburg und der
Samtgemeinde Ilmenau zu gegebener Zeit geregelt.

Oberflachenentwisserung

Bei der Realisierung neuer Baugebiete und ErschlieBungsmafnahmen wird infolge .
der Versiegelung zusdtzliches Oberflachenwasser anfallen. Es kann in der Regel
innerhalb von Wohngebieten auf den privaten Grundstiicken versickert werden
bzw. von den o6ffentlichen StraBenfldachen in die ndchstgelegene Vorflut abgelei-
tet werden. Wo das Regenwasser verschmutzt ist (z.B. in gewerblichen Baufli-
chen) oder die Mengen zu grof sind, sind entsprechende Anlagen zur
Regenwasserrilickhaltung vorzusehen. Soweit diese als Gffentliche Anlagen vor-
handen oder geplant sind, werden sie in den Plangebieten der 13.Flachennut- !
zungsplandnderung dargestellt. Im ibrigen ist die Oberflachenentwidsserung der
Baugebiete im Rahmen der Aufstellung verbindlicher Bauleitpldne bzw. im Bauge-
nehmigungsverfahren zu kliren. '

Zur Vermeidung der Belastung der oOrtlichen Gewdsser sowie aus Grinden des
Natur- und Bodenschutzes sollten bei der Realisierung neuer Baugebiete und
Erschliefunganlagen die im Kapitel 4.2.9 neu formulierten Ziele verstdrkt be-
ricksichtigt werden (z.B. durch Regen-~ und Brauchwassernutzung). Im ibrigen
wird darauf hingewiesen, daB Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes ggf. Ein-
griffe im Sinne des Nds. Naturschutzgesetzes darstellen kénnen und entspre-
chende Kompensationsm;aBnahmen erfordern (z.B. Anlage von Versicke~-
rungsgrdben oder -mulden). o

!
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Samtgemeinde Ilmenau hat in seiner Sitzung am 10.8./
24.9.1992 die Aufstellung dieser Anderung des Flachennutzungs-
planes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluf ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 11.5.1992
ortsiiblich bekanntgemacht.

Melbeck, 31.10.1994 Markner
Samtgemeindedirektor

PLANVERFASSER
Der Entwurf dieser Anderung des Flichennutzungsplanes wurde
ausgearbeitet von

Planungsgruppe Stadtlandschaft, Qeltzenstr. 9,

30169 Hannover
Hannover, den 1.11.1994 G. Bottner
OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Rat der Samtgemeinde llmenau hat in seiner Sitzung am
17.6.1993 dem Entwurf dieser Anderung des Flachennutzungspla-
nes und des Erliuterungsberichtes zugestimmt und seiner dffent-
liche Auslegung gemif} § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Sffentlichen Auslegung wurden am 17.7.1993
ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf dieser Anderung des Flichennutzungsplanes und des
Erlauterungsberichtes haben in der Zeit vom 26.7. bis zum
27.8.1993 gemiB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Melbeck, 31.10.1994 Markner
Samtgemeindedirektor

OFFENTLICHE AUSLEGUNG MIT EINSCHRANKUNG

Der Rat der Samtgemeinde Ilmenau hat in seiner Sitzung am
21.4.1994 dem gednderten Entwurf dieser Anderung des Flichen-
nutzungsplanes und des Erlduterungsberichtes zugestimmt und
die erneute Offentliche Auslegung mit Einschriankung gemif § 3
Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 6.6.1994
ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf dieser Anderung des Flichennutzungsplanes und des
Erlduterungsberichtes haben vom 15.6. bis 18.7.1994 gemif § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Melbeck, 30.10.1994 Markner
Samtgemeindedirektor

FESTSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Samtgemeinde lmenau hat nach Priifung der Beden-
ken und Anregungen gemiB § 3 Abs. 2 BauBG diese Anderung des
Flichennutzungsplanes nebst Erlduterungsbericht in seiner
Sitzung am 26.9.1994 beschlossen.

Melbeck, 31.10.1994 Markner
Samtgemeindedirektor

OFFENTLICHE AUSLEGUNG MIT EINSCHRANKUNG

Der Samtgemeindeausschufl der Samtgemeinde llmenau hat in
seiner Sitzang am 10.7.1995 die erneute 6ffentliche Auslegung mit
Einschriankung gemifl § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 11.7.1995
ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der Anderung des Flichennutzungsplanes und des
Erlduterungsberichtes haben vom 19.7. - 21.8.1995 gemil § 3 Abs.
2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.

Melbeck, 4.9.1995 Markner
Samtgemeindedirektor
FESTSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Samtgemeinde llmenau hat nach Priifung der Beden-
ken und Anregungen gemif § 3 Abs. 2 BauGB diese Anderung des
Flichennutzungsplanes nebst Erlduterungsbericht in seiner
Sitzung am 31.8.1995 beschlossen.

Melbeck, 4.9.1995 Markner
Samtgemeindedirektor

GENEHMIGUNG

Die Anderung des Flichennutzungsplanes ist mit Verfiigung vom

heutigen Tage (Az.: 204.2-21101-Lii/Nlm-13) unter Auflagen gemif}

§ 6 BauGB genehmigt.

Liineburg, 6.11.1995 Bezirksregierung Liineburg
Giebe

INKRAFTTRETEN

Die Erteilung der Genehmigung der Anderung des Flichennut-
zungsplanes ist gemif § 6 Abs. 5 BauGB am 18.12.1995 im
Amtsblatt Nr. 14/95 fiir den Landkreis Liineburg bekanntgemacht
worden.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist damit am 18.12.1995
wirksam geworden.

Melbeck, 19.12.1995 Markner
Samtgemeindedirektor




