FLEAECHENNUTZUNGSPLAN

" DER SAMTGEMEINDE ILMENAU

1, ANDERUNG

GEMEINDE EMBSEN
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'35%7} zuletzt geéﬁm&rt durc% Ceset: vom . 6. 1. 1978 =
97 2te 1 Nr. 1 der xiedersdchsischen Cemeindeordnung

GvBl. S. 229), hat der Rat der Samtgemeinde Ilmenau
angsplan (). An&eruag}tmgﬁﬁgﬁﬁ@j, bestehend aus der Planzeichnung
é‘%&v&&ﬁg beschlossen, 4

fd {/g/lf/@@ﬁ

ameameXEdedLrektes} ‘

Der Samtgemeinderat hat in seiper Sitzung zm L1 £k
die Aufstellung des Flichennutzungsplanes (1. ﬁﬁdﬁsum%ig%gé zunn ) beschlossen.
Der AufstellungsbeschluB ist gemd8 § 2 Abs. { DBaul aum HES :
ertsiblich bekanntgenacht.

LI |

Helbeck, den

 Mide,,

(Semtpemeiadebirgers iwifi} e, {Samt&esﬁladedlre?iay}

Yervielfiltioingsvermerke

I tengrundlage: Deutsche CGrundkarte 1:5000
Blatt-Nr.: 2827/6
Blattname: Derzen
. Herausgebervermerk: Herausgegeben vom Katasteramt
Ausgabejahr: 198%
Erlauboisvermerk: Vervielfdltigungserlaubnis f0r Samtgemeinde Ilmenau
erteilt durch das Katasteramt Lineburg
zam 16.12,1983%
AZ.: 05103N-83/11
Bartengrundlage: Topographische Karte 1:25.000
Blatt-Nr.: 2827/2828
Blattname: Amelinghausen/Bienenviittel
Herausgebervermerk: Herausgegeben vom Niedersichsischen Landesverwaltimgsamt
(KLVA-Abt. LV):
7 Ausgabejahr: 1980
Erlaubnisvermerk: Vervielfdlcigungserlaubnis fir
erteilt durch das NLVA-Abr. LV
am
AZ.:

Ber Eovwurf{ des Flichennutzungsplanes wurde auggeaf%eit&t von der Samtgemcindeverwaltung.

Melbeck, den : /’,/ o
A

{Samtgemeindelirektor)

Der Bat der Samtpemeinde Ilmenau hat in geiner Sitzung am  ©
dem Entwurf des Flichennutzungsplanes ({. Xnderung/Ergénzurg) und des Erlduterungs-
berichtes zugestimnt und seine &ffentliche Auslegung gemid8 § 2 a Abs. & BBauC

beschlossen. .

- Ort und Dauer der Sffentlichen Auslegung wurde am |
presiiblich bekanntgemacht. [
Der Eptwurf des Flichenoutzungsplaunes (]. Anderung/Ergédssung) und des leﬁuaerunggbericbteﬁi
haben vom big gem. § 2 a Abs. 6 BBauG d8ffentlich ausgelegen. '

. Helbeck, den Ml 08 5@/

j //4 %ﬁwﬁ”@qf

(gamtg@me;adﬁdizﬁkiﬁr}




_seinde Ilmenau hat nach Prifung der Bedenken und Anregungen
6 BBauC den Flichennutzuangsplan (1. anem%f&fgﬁnmﬁg} nebst
icht in seiper Sitzung zm beschlossen.

S
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{(Samtgemeindedirektor)

5 2

vom beutigen Tage unter Auflagen/mt Haagaben geiB § 6 BBauG genehmigt. Biek
@ﬁw % T 3 = ] # 2

£
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Lineburg, den

Der Samtgemeinderat ist den mnwdér'Cyéehngum sverfigung vom
s Wga- 7’?’)07—(?“/’”@“ -1 } aufgefiihrten Aufl&ge&mi”wﬁﬁaban in seiner
Sxtzumg 2z th"mgf beigetreten.
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Melbeck, den T, oy 1414 /(7
Samtgemeindedivektor)

Die Cenehmipgung de es ig&chemﬂugzuagsplanes (1. Endervung/Lrgisruns) ist gemdf § 6
Abs. 6 BBauG am ~ 5, AUS, 198%m Amtsblatt des Landkreises Lipeburs bekanntgemacht

worden. £ Rug 109
.. o . . . P 111 3
Der Flichennutzungsplin {]. Aoderung/Eegiseesg) ist damit am =~ . AUg. 136

geworden,

{Samtgemeindedirektor)

Helbeck, den - 5,

Innerhalb eines Jahres nach Wirksacmerden des Flichennutzungsplanes (]. Anderung/
Efginazung) 1st die Verletzurg voo Verfahrens~ oder Formvorschriften beim Zustandekommen
des Flichennutzungeplanes (]. Anderung/Ergd:icung) nicht gelteod gemacht worden.

Helbeck, den

{Samtgemeindedirektor)

Der Flichennutzungsplan (]. Anderung/Erg3saung) ist mit Verfigung (AZ.: 307.7- 24907 bdi [ Jim = 7)
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IT.

achdem 1974 die Neugliederung der Gemeinden im Landkreis
Lineburg durch Gesetz geregelt worden war, stellte die Samt-
gemeinde Ilmenau in den nachfolgenden Jahren einen Flichen-
nutzungsplan auf, dessen Genehmigung am 27. 5. 1982 erfolgte.

In den Jahren der Planaufstellung spielten die durch das
Landesplanerische Rahmenprogramm békanntgegebenen Bevdlkerungs-
zielzahlen eine entscheidende Rolle. Die aus heutiger Sicht sehr
begrenzt bemessenen Zielzahlen fihrten zu &duBerst knappen Dar-
stellungen von Bauflidchen und zu lickenhafter Darstellung des |
Baubestandes. ‘

Dadurch ist es bereits heute nach Genehmigung des Flichennutzungs-
planes nicht mehr moglich, in einzelnen Orten die Nachfrage nach -
Baugeldnde zu befriedigen. Wo sich die Nachfrage nach Bauland und
der Planungswille der Samtgemeinde und die Bereitschaft der je-
weiligen Mitgliedsgemeinde zur Entwicklung der Bauleitplanung aus
der Ausweisung von Baufldchen decken, erfolgt im Zuge der

1. Anderung des Flidchennutzungsplanes die Darstellung entsprechender |

Fldchen. Es handelt sich im wesentlichen auch um die Abrundungen

an Ortsrdndern und Erweiterungen vorhandener Baugebiete.

Bezug zu hdherrangiger Planung

Die grﬁndsétzlichen Aussagen des Fladchennutzungsplanes werden
nicht beriihrt. Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises
Lineburg in der Fassung vom 26. 2. 1982 weist der Samtgemeinde
Ilmenau folgende zentraldrtliche Funktionen und die folgenden
Entwicklungsaufgaben zu:

1. Nebenzentrum zum Nahbereich der Stadt Liineburg
2. Wohnen

3. Erholung
4

Gewerbe
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IV.

V. Auswirkungen

cellung der 1. Anderung

Die 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes hat folgengé

inhaltliche Darstellungen:

Im Ortsteil Oerzen der Gemeinde Embsen werden Bauj
fiir 30 WE nach Norden an das im Fléchennutzungspfan dar-
gestellte Baugebiet ''Reepacker" und ”Osterwies{ﬁ ausgewiesen.

’u dem geschlossenen

#lichen

Die Auswelsung dient dazu, ein Gleichgewicht /
Altortsteil des Ortes Oerzen zu erreichen. /

Eine Erweiterung des Neubaugebietes ﬁbegﬁden Stand der
1. Anderung des Fladchennutzungsplanes anaus ist nicht beab-

sichtigt.

Die Gemeinde Embsen wird die Verwi#klichung durch einen Be-

bauungsplan regeln.

Zustand von Natur und Landsctht

neute aus reinen Ackerflidchen, die

Das Planungsgebiet besteht /
Restfldchen der bisher im/Flichennutzungsplan ausgewiesenen

fzug aus der landwirtschaftlichen Nutzung
handelt sich um Splitterparzellen bzw.

Grundstiicke sind. Der Ep
ist unproblematisch. E£
gepachtete Fldchen. /
Zur Abgrenzung zunybergang in die freie Landschaft ist in der
verbindlichen Bafileitplanung ein Pflanzstreifen vorzusehen.

auf die Ver- und Entsorgung

1. Trinkwaﬁézr, Stromversorgung und Fernsprecheinrichtungen

Die Vérsorgung der ausgewiesenen Baufldchen mit Trinkwasser,
elelftrischer Energie und Fernsprecheinrichtungen ist als
blemlos anzusehen. Detaillierte Aussagen werden in dem

erbindlichen Bauleitplan gemacht.
Hausmill

Bei der Beseitigung des Hausmlills werden sich ebenfalls keine
Probleme ergeben. Auch hierzu erfolgen detaillierte Aussagen

in den verbindlichen Bauleitplanverfahren.




3.

Oberflidchenwasser

Bereits das Neubaugebiet '"Reepacker'" upd '"Osterwiese"
wird im Rahmen der in der Gemeinde Er?sen, Ortsteil

Oerzen, teilweise vorhandenen MiSCfWasserkanalisation
oberflichenwassermiBig entsorgt./
Auch die jetzt in der 1. Anderydng dargestellte Wohnbau-

fldche wird im Zuge des MistWasserkanalsystems entsorgt.

Abwasser

Die Abwasserbeseitigujf'erfolgt durch einen zu verlegenden

Mischwasserkanal in das Kanalnetz der Gemeinde. Die Abwidsser

werden gesammelt yAd den beliifteten Kldrteichen im Ortsteil

Oerzen zugefithrt/und gereinigt.
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Darstellung der 1. Anderung

Die 1. Anderung des Fldchennutzungsp hat folgende

inhaltliche Darstellungen:

Im Ortsteil Oerzen der Gemeinde Embsen werden Baufldchen

fir 30 WE nach Norden an das im Flédchennutzungsplan darge-
stellte Baugebiet '"Reepacker'" und "Osterwiese' ausgewiesen.
Die Ausweisungen dienen dazu, ein Gleichgewicht zu dem ge-

schlossenen Altortsteil des Ortes Oerzen zu erreichen.

Der westlich ausgewiesene Teil des Baugebietes '"Osterwiese"
ist die konsequente Fortsetzung eines genehmigten Bebauungs-
planes '"'Reepacker'". Die ausgewiesene Flidche rilickt nicht ndher
an landwirtschaftliche Betriebe heran, als dies bisher der
Fall ist. Die vorhandene und die geplante Bebauung ist im
Durchschnitt 250 m von landwirtschaftlichen Betrieben entfernt.
Zudem 1iégt die Erweiterungsfldche nicht in der Hauptwind-
richtung, die nach stidndiger Aussage der Landwirtschaftskammer
- LandbauauBlenstelle Liineburg - aus silidwestlicher Richtung zu
bewerten ist. Es erfolgt keine Verschlechterung der Situation
der Landwirte, da die jetzt vorhandene Bebauung auch zur Be-
wertung von Erweiterungen des Betriebes berlicksichtigt werden
muf .

Eine Erweiterung des Neubaugebietes iliber den Stand der

1. Anderung des Flidchennutzungsplanes hinaus ist nicht beab-
sichtigt.

Die Gemeinde Embsen wird die Verwirklichung durch einen Bebau-

ungsplan regeln.

IV.Zustand von Natur und Landschaft

Das Planungsgebiet besteht heute aus reinen Ackerflidchen, die
Restfldchen der bisher im Fldchennutzungsplan ausgewiesenen
Grundstiicke sind.

Der Entzug aus der landwirtschaftlichen Nutzung ist unproblema-
tisch.

g
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Es handelt sich um Splitterparzellen bzw. gepachtete
Fldchen.

Zur Abgrenzung zum Ubergang in die freie Landschaft ist
in der verbindlichen Bauleitplanung ein Pflanzstreifen

vorzusehen.

Auswirkungen auf die Ver- und Entsorgung

Trinkwasser, Stromversorgung und Fernsprecheinrichtungen

Die Versorgung der ausgewiesenen Bauflidchen mit Trink-
wasser, elektrischer Energie und Fernsprecheinrichtungen
ist als problemlos anzusehen.

Detaillierte Aussagen werden in dem verbindlichen Bauleit-

plan gemacht.

Hausmiill

Bei der Beseitigung des Hausmiills werden sich ebenfalls
keine Probleme ergeben.

Auch hierzu erfolgen detaillierte Aussagen in den ver-

bindlichen Bauleitplanverfahren.

Oberflidchenwasser

Bereits das Neubaugebiet "Reepacker' und "Osterwiese"

wird im Rahmen der in der Gemeinde Embsen, Ortsteil Oerzen,
teilweise vorhandenen Mischwasserkanalisation oberfléchen-
wassermdBig entsorgt. Auch die jetzt in der 1. Anderung
dargestellte Wohnbauflidche wird im Zuge des Mischwasser-

kanalsystems entsorgt.

. Abwasser

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch einen zu verlegenden
Mischwasserkanal in das Kanalnetz der Gemeinde Embsen. Die
Abwidsser werden gesammelt und den belifteten Kldrteichen
im Ortsteil Oerzen zugefiithrt und gerelnigt.




